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ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA

Las inversiones que se efectiien con recursos del fondo de inversién se realizan por
cuenta y riesgo de los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la
gestion profesional de los recursos del fondo cerrado, de acuerdo con las politicas
de inversién establecidas en el presente documento.

La sociedad administradora Y las personas firmantes, respecto al ambito de su
competencia profesional y/o funcional, son responsables frente a los aportantes por
las inexactitudes y omisiones en el contenido del presente documento.

La incorporacién del aportante al fondo de inversién implica su plena aceptacién y
sometimiento a este reglamento interno y demas reglas que regulen su
funcionamiento.

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fondo de Inversién Cerrado Desarrollo Turistico Excel I, por el tipo
de inversiones en que participara el Fondo.

Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. se encuentra Sujeta al
cumplimiento de la Ley nimero 249-17 sobre e/ Mercado de Valores, los reglamentos
y resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la
Superintendencia del Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus
actividades o servicios. Asimismo, seran de aplicacién supletoria en los asuntos no
previstos especificamente en las anteriores normas, las disposiciones generales del
derecho administrativo, la legislacion societaria, comercial, monetaria y financiera,
el derecho comiin y los usos mercantiles, conforme aplique en cada caso.

En este sentido, cabe destacar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la
informacién plasmada en la documentacién correspondiente a la oferta publica del
Fondo de Inversién Cerrado Desarrollo Turistico Excel | es de entera responsabilidad
de Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A. Por tanto, en caso
de contradiccion entre el contenido del presente documento y la normativa vigente
al momento, prevaleceran las disposiciones normativas y el marco Juridico aplicable,
hecho que conllevara a la modificacion automatica del presente documento,
debiendo Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A. tomar de
manera oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para realizar los
ajustes que correspondan.

El Fondo de Inversién no tiene relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna
entidad de Excel Group o cualquier otra entidad vinculada a la sociedad
administradora, debido a que es un patrimonio auténomo e independiente.

Exhortamos a todos los inversionistas a leer el presente Reglamento Interno

completo incluyendo el perfil de riesgo del Foncwmmﬁn 2.5 del

presente documento. MERCADO DE VALORES
APROBADO

17 SEP 2024
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1. GLOSARIO DE TERMINOS

Para los fines de este Reglamento Interno, se establecen las siguientes definiciones:

Activos Inmobiliarios: componen todos los terrenos y edificaciones que formaran parte del
portafolio de inversiones con un tope en conjunto del 40% del mismo.

Acuerdo de Inversion: Acuerdo suscrito entre la Sociedad Administradora por cuenta de El
Fondo y los accionistas designados por la autoridad correspondiente de la Entidad Objeto de
Inversion (en lo adelante EOI).

Administracion de fondos de inversién: Servicio financiero provisto por las entidades
administradoras, consistente en la inversion profesional y diversificada de los recursos de
terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados por la
Ley.

Administrador del Fondo de Inversion (en lo adelante, el “Administrador”): Ejecutivo de
la sociedad administradora, facultado por esta para llevar a cabo las actividades de inversion
en el marco de lo establecido en la legislacion vigente.

Agente de colocacion: es el intermediario de valores designado por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Administradora, a través del cual los inversionistas podran
adquirir cuotas de El Fondo.

Anotaciones en cuenta: Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen en
si mismos la representacion inmaterial de los valores y otorgan la propiedad de los mismos
al titular que figure inscrito en un depésito centralizado de valores.

Aportante: Es el inversionista de un fondo de inversién y propietario de las cuotas
representativas de sus aportes al mismo.

Asamblea General de Aportantes: Es el inversionista de un fondo de inversion y propietario
de las cuotas representativas de sus aportes al mismo.

Aviso de Colocacion Primaria: Mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de valores
a disposicién del publico.

Benchmark o indicador comparativo de rendimiento: Indicador seleccionado de fuentes
verificables como referencia para valorar la eficiencia en la gestién de un portafolio de un
fondo de inversion. Estos indicadores deberan tener relacién con la politica de inversion del
respectivo fondo de inversién; y encontrarse detallados en su Reglamento Interno.

Bienes inmuebles: se refieren bienes reales o tangibles que tienen una ubicacion fija y no
pueden desplazarse del lugar en que estdn como terrenos, locales, edificaciones. La
posesion de estos bienes otorga a su propietario derechos como el dominio del mismo e
implica la facultad juridica de disponer de ellos dentro de lo establecido en las leyes.
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Bolsa de Valores: Mecanismo centralizado de negociacién que tienen por objeto prestar
todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de transacciones con valores de
manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades y servicios conexos que sean
necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de valores, previa aprobacion de la
Superintendencia.

Calificacion de riesgo: Opinion técnica y especializada que emiten las entidades
calificadoras de riesgo debidamente acreditadas para ello.

Colocacion Primaria: es la suscripcion de valores de oferta publica en el Mercado Primario,
efectuada mediante bolsas de valores por un intermediario de valores contratado por el
emisor de dichos valores.

Colocacion Primaria con base en Mejores Esfuerzos: Colocacion primaria de una emision
contratada por un emisor a un agente de colocacién, mediante la suscripcion de un contrato
por comision, en el cual el agente de colocacién no asume el compromiso de adquirir los
valores objeto de la emision.

Comisiones: Porcentaje o monto fijo que percibe la sociedad administradora o el fondo de
inversion de conformidad a lo previsto por el Reglamento y el reglamento interno del fondo.

Comision por administracién: Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad administradora
por su labor de administracidn y los servicios financieros que provee a los fondos de inversion.

Comisidén por éxito o desempefo: es la remuneracién pagada por el Fondo a la sociedad
administradora en funcién del servicio financiero provisto, aplicada como un porcentaje sobre
el excedente en caso de que la tasa de rendimiento del Fondo supere el benchmark
establecido, en los términos y periodicidad determinados en el reglamento interno del Fondo.

Comiteé de inversiones: Comité encargado de establecer politicas, estrategias y lineamientos
de inversién de los recursos de los fondos de inversién administrados.

Compra de cuotas: Operacion mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de
inversion cerrado mediante aportes de dinero, en el mercado primario o secundario, a través
de un intermediario de valores.

Conflicto de interés: Es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica o
juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, y que afecte su
independencia al momento de la toma de decisiones.

Cuota de participacion o Cuota: Cada una de las partes alicuotas, de igual valor y
caracteristicas, en las que se divide el patrimonio de un fondo de inversién abierto o un fondo
de inversion cerrado, que expresa los aportes realizados por un aportante y que otorga a este
ultimo, derechos sobre el patrimonio de este.
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Depésito Centralizado de Valores: Es la entidad encargada de crear y llevar registro del
libro contable de los valores entregados en depdsito mediante anotaciones en cuenta. Asi
mismo, se encarga de liquidar transacciones de compra y venta de valores.

Depésitos a la vista: son los montos mantenidos en cuentas corrientes y de ahorros en
instituciones de intermediacion financiera.

Depdsitos a plazo: son los montos depositados en las instituciones de intermediacion
financiera que generan un rendimiento de acuerdo a la tasa de interés pactada, en los cuales
se ha establecido un plazo al término del cual son exigibles por parte del depositante.

Derechos fiduciarios: son participaciones sobre un patrimonio auténomo llamado
fideicomiso, por el cual el adquiriente recibird una rentabilidad por su inversién. Estos
derechos son administrados por una sociedad fiduciaria quien funge como la administradora
del fideicomiso.

Emisién: Es el conjunto de valores negociables que proceden de un mismo emisor y que se
pueden considerar homogéneos entre si, atribuyéndole a sus tenedores un contenido similar

de determinados derechos y obligaciones, que forman parte de una misma operacion
financiera y que responden a una unidad de propdsito.

Emisor: Es la persona juridica que se inscribe en el Registro del Mercado de Valores para
realizar una oferta publica de valores, previa autorizacién de la Superintendencia.

Entidad Objeto de Inversién (EOI): Son las sociedades, proyectos, infraestructuras,
consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro, del sector publico o privado,
domiciliadas en la Republica Dominicana y que desarrollen su actividad en los sectores
contemplados en la politica de inversidn establecida en el presente Reglamento Interno.

Fase Pre-Operativa: Es el periodo necesario para colocar el nimero de cuotas de
participacion que permitan contar con el activo administrado minimo necesario para dar
cumplimiento al inicio de la fase operativa, el cual no serd mayor a catorce (14) meses
contados desde la fecha de inscripcion en el Registro del fondo y que podra ser prorrogado
por la SIMV por Unica vez hasta por seis (6) meses, previa solicitud debidamente justificada
por la sociedad administradora.

Fase Operativa: Se refiere al periodo que prosigue el haber satisfecho los requisitos de la
Fase Pre-Operativa y en la cual el Fondo de Inversién Cerrado tendra un periodo de hasta

tres (3) afios para estar completamente adecuado a la politica de inversion y la politica de
diversificacion.

Fecha de transaccion (t): Fecha en la cual la orden de transaccién o de oferta recibida por
el intermediario de valores (puesto de bolsa) se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de
negociacion de la Bolsa de Valores.
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Fondo de inversion o Fondo: Es un esquema de inversion colectiva mediante un patrimonio
autdonomo que se constituye con el aporte de sumas de dinero de personas fisicas o juridicas,
denominadas aportantes, para su inversion, por cuenta y riesgo de estos, en activos
inmobiliarios, valores o cualquier derecho de contenido econdmico, dependiendo de la
naturaleza del fondo, y cuyos rendimientos se establecen en funcién de los resultados del
mismo.

Fondo de inversion cerrado (en lo adelante, “fondo cerrado™): Es el fondo de inversion
cuyo numero de cuotas de participacion colocadas entre el publico es fijo y no son redimibles
a solicitud de los aportantes directamente por el mismo fondo que las emite, excepto en los
casos establecidos en la Ley, por lo que son negociables. Estos fondos pueden tener un
plazo de duracion determinado o indeterminado, segun el tipo de fondo de que se trate,
conforme a lo dispuesto reglamentariamente.

Grado de Inversion: Es una de las siguientes categorias de calificacion de riesgo: (i)
capacidad de pago muy fuerte: Moody’s Aaa y AAA para S&P vy Fitch, (ii) capacidad de pago
fuerte: Moody’s Aa y AA de S&P y Fitch, (iii) capacidad de pago buena: A para todas las
agencias, y (iv) capacidad de pago adecuada: Baa para Moody’s y BBB para S&P y Fitch.

Gobierno Corporativo: es el conjunto de principios y normas que regulan el disefo,
integracion y funcionamientos de los 6rganos de gobierno de las empresas.

Hecho relevante: Es el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicidon juridica,
econémica o financiera, o el precio de los valores en el mercado.

Informacion confidencial: Es la informaciéon que por su naturaleza o posible impacto debe
ser manejada con estricta discrecion, por parte de los Miembros del Consejo Nacional del
Mercado de Valores, los funcionarios y el personal de la Superintendencia.

Inversionista institucional: Son las entidades intermediacién financiera, sociedades de
seguros y reaseguros, las administradoras de fondos de pensiones, sociedades
administradoras de fondos de inversion, los intermediarios de valores, sociedades fiduciarias,
sociedades titularizadoras, asi como toda persona juridica legalmente autorizada para
administrar recursos de terceros, para fines de inversion principalmente a través del mercado
de valores.

Inversionista profesional: Son los Inversionistas institucionales y aquellas personas fisicas
o juridicas, debidamente reconocidas por la Superintendencia del Mercado de Valores que
realizan habitualmente operaciones con valores de oferta publica o que, por su profesion,
experiencia, conocimiento, actividad o patrimonio, se puede presumir que poseen un alto
conocimiento del mercado de valores. Estos inversionistas deberan cumplir con los criterios
del Reglamento para Intermediarios de Valores y la Circular Aspectos adicionales para la
determinacién de la persona fisica como inversionista profesional (C-SIMV-2020-22-MV).
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Liquidez: Comprende el efectivo, los depdsitos bancarios a la vista y los equivalentes al
efectivo, estos Ultimos con inversiones a corto plazo de gran liquidez y faciimente convertibles
en importes denominados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor, de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Mercado de Valores: es el mercado que comprende la oferta y demanda de valores
organizado en mecanismos centralizados de negociacion para permitir el proceso de emision,
colocacion y negociacion de valores de oferta publica inscritos en el Registro del Mercado de
Valores, bajo la supervisién de la SIMV.

Mercado Primario de Valores: es aquel en el que las emisiones de valores de oferta publica
son colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las actividades de los
emisores.

Mercado Secundario de Valores: es el que comprende todas las transacciones,
operaciones y negociaciones de valores de oferta plblica, emitidos y colocados previamente.

Oferta Publica: es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado por cualquier persona al
publico en general o a sectores o grupos especificos de éste, a través de cualquier medio de
comunicacion o difusion, para que suscriban, adquieran, enajenen o negocien
individualmente un nimero determinado de valores.

Patrimonio auténomo: es el patrimonio de propésito exclusivo, sin personalidad juridica,
inembargable, independiente y separado, tanto juridica como contablemente del patrimonio
de la persona juridica que lo administra como de cualquier otro patrimonio que ésta
administre.

Portafolio de inversién (en lo adelante, “portafolio de inversion” o “portafolio”):
Conjunto de valores, bienes y demas activos permitidos por la Ley, el Reglamento y normas
de caracter general aprobadas por el Consejo o por la SIMV, adquiridos con los recursos de
los fondos de inversién.

Precio de liquidacion de activo: Precio al cual los activos que conforman el portafolio de
inversiones del fondo serian liquidados en el mercado secundario.

Principales ejecutivos: Son aquellos que desempefien cargos ejecutivos de direccion y
operacion del negocio de la sociedad administradora. También son considerados principales
gjecutivos las demds personas que presten funciones de alta administracion, direccion,
estrategia y control a la sociedad administradora.

Registro del Mercado de Valores (RMV o Registro): es el registro a cargo de la SIMV en
el que se inscribe toda la informacién publica respecto a los valores, emisores y demas
participantes del mercado, y regulados por la Ley del Mercado de Valores.
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Reglamento interno del fondo o reglamento interno: Norma interna elaborada por la
sociedad administradora para establecer las caracteristicas y las reglas de administracién de
cada fondo de inversidn, conforme a lo previsto por la normativa vigente.

Representante de la Masa de aportantes: es la persona fisica o juridica encargada de velar
por los derechos e intereses de los aportantes de los fondos de inversion cerrados.

Sociedades Calificadoras de Riesgo: Las sociedades calificadoras de riesgo tienen como
objeto realizar calificaciones de riesgo de sociedades y valores, y deberan obtener la
autorizaciéon de inscripcion en el Registro por parte de la Superintendencia.

Superintendencia del Mercado de Valores o SIMV: Es la institucidon autbnoma encargada
de promover, regular, y fiscalizar el mercado de valores y velar por la transparencia del
mercado de valores.

Tramos: Cada uno de los actos sucesivos o etapas mediante las cuales se emiten cuotas de
participacion de un fondo de inversién cerrado en una emision.

Valor de la cuota: Valor de las unidades de participacion determinado diariamente despues
del cierre operativo en funcion del valor del mercado de los activos y la rentabilidad de los
mismos. El valor de cada cuota se calcula al dividir el patrimonio neto del fondo entre el
numero de cuotas emitidas y pagadas.

Valores de Renta Fija: son valores representativos de deuda procedentes del pasivo del
emisor, cuyo rendimiento no depende de sus resultados financieros, por lo que le representan
una obligacion de restituir el capital invertido mas un rendimiento predeterminado, en los
términos y condiciones sefalados en el respectivo valor.

Valores de Renta Variable: son valores que otorgan a sus titulares derechos o partes
alicuotas de participacion sobre el patrimonio del emisor a prorrata de la inversién, siendo el
rendimiento variable en forma de ganancias de capital o distribuciones periédicas de
dividendos, segun la politica de dividendos establecida.

Valores representativos de deuda: son valores emitidos por sociedades, entidades o
fideicomisos y que no estén inscritos en el Registro del Mercado de Valores, que forman parte
del pasivo del mismo.

Valores representativos de capital: son valores emitidos por sociedades, entidades o
fideicomisos y que no estan inscritos en el Registro del Mercado de Valores, que permiten al
Fondo tomar participacion directa en su capital.

Venta de cuotas: Operacion mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de un
fondo de inversion cerrado en el mercado secundario a través de un intermediario de valores.

Viviendas: Se define como toda edificacion que cumple la funcién de aportar a las personas
que residen en ella el espacio, las instalaciones y otros medios materiales precisos
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para satisfacer sus necesidades de habitacién; estas pueden ser: casas, apartamentos o
residencias.

2. CARACTERISTICAS DEL FONDO
2.1. Datos generales del Fondo

El fondo se denomina FONDO DE INVERSION CERRADO DESARROLLO TURISTICO
EXCEL | (el Fondo), y es independiente del patrimonio de Excel Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A, (en lo adelante Excel), y al de otros fondos que ésta administre o
pueda administrar, al amparo de la Ley No. 249-17, del 19 de diciembre de 2017, del Mercado
de Valores de la Republica Dominicana, que deroga y sustituye la Ley No.19-00, del 8 de
mayo de 2000 (Ley del Mercado de Valores), vy el Reglamento de Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversién No. R-CNMV-2019-28-MV y sus modificaciones.

El Registro Nacional de Contribuyente (RNC) del Fondo es el No. 1-33-13250-8.

El Fondo esté inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia
del Mercado de Valores bajo el No. SIVFIC-082, en virtud de la aprobacién otorgada por el
Superintendente del Mercado de Valores mediante la Primera Resolucién de fecha diecinueve
(19) de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024).

El Fondo emitira hasta un monto nominal seis mil millones de pesos dominicanos
(RD$6,000,000,000.00) en seis millones (6,000,000) de cuotas de participacion.

El Fondo podra también realizar aumentos de capital mediante la emision de nuevas cuotas
de participacién, previa autorizacion de la asamblea de aportantes, segin se establece en el
articulo 8 del presente Reglamento Interno.

2.2. Valor nominal y moneda de denominacion de las Cuotas de Participacion.

La moneda de denominacion de las cuotas de participacion es pesos dominicanos. Cada
cuota tendra un valor nominal de mil pesos dominicanos con cero centavos (RD$1,000.00).

El monto minimo de inversién en el mercado primario para el Primer Tramo de la Emision
Unica es de cien mil pesos dominicanos con cero centavos (RD$100,000.00). Para los Tramos
subsiguientes, el inversionista debera adquirir al menos cien (100) cuotas de participacién a
su precio de colocacion.

2.3. Tipo y Objetivo del Fondo

El objetivo del Fondo es invertir al menos el 60% del portafolio del Fondo en valores
representativos de deuda y/o valores representativos de capital, no inscritos en el Registro del
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Mercado de Valores, que tengan como fin el desarrollo de proyectos, sociedades, entidades
con o sin fines de lucro, infraestructuras, consorcios o fideicomisos, gue se encuentren
domiciliados en la Republica Dominicana y que formen parte del sector publico o privado que
apoyen directa o indirectamente el desarrollo turistico del pais, dentro de los sectores
economicos detallados en la seccién 3.4 de la politica de diversificacion del presente
Reglamento Interno.

En adicién, el Fondo podra invertir hasta un 40% de su portafolio de inversion en los siguientes
activos, conforme especifica en la politica de diversificacion detallada en la seccién 3.4 del
presente Reglamento Interno:

e Valores de oferta publica inscritos en el RMV.

e Dep6sitos en entidades de intermediacion financiera nacionales, reguladas por la Ley
Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos. Estas
entidades deberan tener una calificacién de riesgo grado de inversion.

e Valores de renta fija o renta variable, emitidos en el extranjero y susceptibles de ser
ofrecidos publicamente en al menos un pais cuyo supervisor haya suscrito un convenio
de intercambio de informacion con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo de
intercambio de informacion multilateral del cual la SIMV forme parte.

e Bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional (en caso de tratarse de
edificaciones, deberan estar concluidos en su construccion), con el Unico objeto de
explotarlo como negocio inmobiliario bajo las figuras de compra-venta, arrendamiento
o leasing.

Descripcion del Tipo del Fondo

Por su naturaleza: | Cerrado: tiene un plazo definido de quince (15) afos y el numero de
cuotas de participacidn colocadas entre el publico es fijo. Las cuotas
de este fondo no son redimibles directamente por el fondo cerrado por
lo que deberan ser negociadas en el mercado secundario a través de
la Bolsa y Mercados de Valores de la RepuUblica Dominicana. La
duracion del Fondo de quince (15) afios se computa a partir de la fecha
de emision del primer tramo de la emision Unica del Programa de
Emisiones del Fondo.

Por el mercado en | Local

gue invierte:
Por la especialidad | Desarrollo de sociedades, proyectos, infraestructuras, consorcios
de su cartera: fideicomisos o entidades sin fines de lucro que se desarrollen en

cualquier sector de la economia que apoye directa o indirectamente el
sector turismo, con excepcion del financiero.

2.4. Clase de Inversionista al que se dirige el Fondo

El Fondo de Inversién Cerrado Desarrollo Turistico Excel | va dirigido a inversionistas
profesionales, personas fisicas o juridicas, incluyéndose los inversionistas institucionales. Se
consideraran inversionistas profesionales aquellos a quienes se presuma la experiencia,
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conocimientos, capacidad financiera y calificacion necesarios para tomar sus propias
decisiones de inversion. A tal fin, deberan contar con un horizonte de inversién a largo plazo,
y desear participar de una cartera de inversion que contenga los valores representativos de
deuda y representativos de capital que constituira el Fondo, con la disposicion de asumir los
riesgos inherentes a ésta.

2.5. Perfil de riesgo del Fondo

Los riesgos forman parte de la inversion, son situaciones que, en caso de suceder, pueden
afectar el cumplimiento de los objetivos del Fondo, alterar el valor del portafolio de inversion,
generar un rendimiento menor al esperado o, inclusive, causarle pérdidas en sus inversiones.

Tomando en consideracién la estrategia de inversion del Fondo, los activos subyacentes, la
posibilidad de inversion en proyectos de infraestructura y en proyectos en diferentes etapas,
la clasificacion del Fondo se establece en Nivel 5: como un fondo de riesgo afto. Estos
factores externos e internos a los que se pueden ver enfrentados la SAF| y el patrimonio del
Fondo son principalmente:

Riesgo por insuficiencia de informacion:

La decision sobre la inversion en determinadas entidades dependera del analisis a realizar
por parte de la sociedad administradora y dependera de la informacién a obtener de distintas
fuentes, lo que pudiera llevar a decisiones de inversion incorrectas.

Riesgo operativo:

Corresponde a las pérdidas que se puedan generar en el Fondo debido a las diferentes
funciones asociadas a cada una de las partes involucradas, tanto en las operaciones propias
de la Entidad Objeto de Inversién, como en la propia Sociedad administradora del Fondo. El
Fondo pudiera verse afectado por fallas operativas por parte de Excel y la administracion de
las Entidades Objeto de Inversion, como la falta de control y vigilancia en los procesos,
negligencia o dolo. La sociedad administradora no puede garantizar el cumplimiento de la
Entidad Objeto de Inversién en temas contables, operativos, impositivos, de lavado de
activos, ni la veracidad de las informaciones provistas por sus ejecutivos. No obstante Excel
establecera parametros y criterios para la seleccion y seguimiento a esas entidades, existe
el riesgo de que las informaciones provistas por las EOI no contemplen la realidad financiera
y legal de las mismas.

Riesgo de contraparte:

Es el riesgo de que la contraparte (con quien negociamos) incumpla un acuerdo u obligacion
adquirida con el Fondo, ocasionandole pérdidas.

Riesgo de crédito:

Es la posibilidad de que un emisor o deudor no. pueda cumplir con sus obligaciones
financieras segln las condiciones pactadas.
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Riesgo Cambiario:

Por efectos de una depreciacién de la moneda en la cual se efecttan las transacciones del
Fondo. Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos financieros o pasivos en moneda
nacional.

Falta de opciones de inversion:

Existe la posibilidad de que Excel no pueda ejecutar la politica de inversion adecuadamente,
al no poder identificar Entidades Objeto de Inversion que se ajusten a los criterios de inversion
dictados por el Comité de Inversiones. En caso de que no existan alternativas de inversion,
los recursos seran colocados en los demas activos en los que puede invertir el Fondo, cuyos
rendimientos podrian ser reducidos en comparacioén con los objetivos de inversion. La falta
de opciones de inversién dentro del plazo estipulado daria lugar a su liquidacion.

Riesgos de procesos judiciales:

La posible existencia de procesos judiciales, administrativos o contingencias de caracter legal
que puedan afectar significativamente el desarrollo de las operaciones de las Entidades
Objeto de Inversién, lo que pudiese afectar negativamente el Fondo y su rentabilidad. En
adicion, posible procesos judiciales, administrativos o contingentes que afecten la sociedad
administradora del Fondo, pueden afectar las operaciones de ésta y el Fondo.

Riesgo de valoracion de las inversiones del Fondo:

El proceso de valoracién de las inversiones del Fondo respondera a los criterios expuestos
en el presente Reglamento Interno, y su objetivo es reflejar un valor razonable de estas
inversiones. No obstante, cualquier variacién en las operaciones de la EQI, puede afectar de
manera positiva o negativa el valor real de las inversiones del Fondo, dependiendo del tipo
de factor que la afecte.

Riesgo de liquidez:

Ya sea por la estructura del portafolio de inversion del Fondo o por las condiciones del
mercado con relacion a determinados valores. Los principales activos en los que invertira el
Fondo (valores representativos de deuda y valores representativos de capital de las EOI), asi
como las inversiones en inmuebles no poseen un mercado liquido en el que revenderlos en
caso de que sea necesario, ya sea por la liquidacion anticipada del Fondo o a su vencimiento.
Para mitigar este riesgo de liquidez con miras al vencimiento del Fondo, se contempla un
plan de desmonte de dichas inversiones con un plazo prudente de antelacion. Pudiese existir
también riesgo en el mercado secundario en el momento en que el aportante decida vender
sus cuotas de participacion, dandose la situacion de ausencia de demanda por las mismas.
En este sentido, esto obligaria a los aportantes a negociar la venta de cuotas a descuento.

Riesgos de tasa de interés y de precio:

Los aumentos o disminuciones en las tasas de interés del mercado afectan directamente el
valor de los instrumentos financieros en los cuales pudiera estar invirtiendo el Fondo. Existe
una relacién inversa entre la tasa de interés y el precio. La inversién se puede ver afectada
si se presentan pérdidas en el valor del portafolio, afectando directamente los rendimientos
y/o valor de la cuota de los aportantes. :
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Riesgo Regulatorio:
Las reformas regulatorias y legales pueden afectar positiva o negativamente al Fondo en el
desempefio de sus operaciones, o en el valor de sus cuotas en el mercado.

Riesgo tributario:

Proveniente de las modificaciones que pudieran surgir en el régimen tributario aplicable a los
fondos de inversién. Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la existencia del Fondo
pueden afectar de forma negativa o positiva al mismo. Las leyes sectoriales y los regimenes
impositivos en el pais pueden ser reformadas, cuyo impacto puede incidir directa o
indirectamente en forma negativa sobre el desempefio de las EOI y del Fondo y en sus
capacidades para generar ingresos netos y para distribuir rendimientos sostenibles en el
largo plazo.

Riesgo sectorial:

La probable ocurrencia de situaciones de diversas indoles como politicas, sociales,
macroecondémicas, sectoriales, entre otras, que podrian tener un impacto en el
funcionamiento y consecucién de objetivos del Fondo, pues este asumira los riesgos
implicitos de dichos sectores, en factores como oferta y demanda, suplidores, competencia,
ciclos y tendencias de la industria. A manera de ejemplo se listan los posibles riesgos de los
siguientes sectores:

e Turismo: riesgo reputacional a nivel pais por algun incidente que afecte la imagen del
pais como destino, reduciendo la llegada de turistas: situaciones que impacten la
frecuencia de vuelos de las aerolineas, como huelgas de tripulaciones, costos
inmanejables de combustibles; riesgos medioambientales que incidan en la eleccion
del pais o de alguna zona del pais como destino turistico, como tormentas, sargazo,
entre otros.

e Construccioén: riesgo de alza en los precios de construccion que eleven los costos
para el Fondo y por ende su rentabilidad; escasez de materia prima que dilate o
detenga el plan de construccion; riesgos de fuerza mayor como huelgas, motines y
medioambientales que detengan la construccion o bien la destruyan.

e Energia y agua: las necesidades de renovacién de estructura y tecnologia vy la
consecuente demanda de capital, representan un riesgo de continuidad en caso de
que no se tenga acceso a capital necesario y oportuno; los cambios normativos del
sector es otro riesgo que pudiera incidir en el futuro de este tipo de negocios por su
alto impacto social y la intervenciéon de los gobiernos en el sector.

e Comercio: riesgos de crédito de los compradores que pueden no cumplir con los
pagos acordados; el abastecimiento de la mercancia que implica una dependencia de
terceros; los riesgos asociados al transporte de la mercancia, ya sea localmente o a
nivel internacional; el riesgo cambiario asociado a las monedas en las gue se compra
y vende la mercancia, entre otros.

e Transporte: incidentes de robos y fraudes: cambios en la legislacién; riesgos de
accidentes en los trayectos; entre otros.

e Bares y Restaurantes: el incremento de la oferta pudiera llevar a reducir precios y
por tanto disminuir las rentabilidades; la alta rotacién de los empleados que implica un
costo en entrenamientos y un riesgo reputacional a no contar con el personal
debidamente capacitado; cualquier incidente que afecte de manera directa o indirecta
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la cadena de suministro, asi como la calidad de los productos; la opinién publica
debido a la rapidez con que se comunica un incidente que pudiera arriesgar la
reputacion del local, entre otros.

e Comunicaciones: la alta necesidad de inversién en nuevas tecnologias de forma
eficaz y oportuna, puede poner en desventaja el servicio frente a la competencia;
riesgos de ataques a la privacidad y seguridad de los clientes; cambios en la
regulacién y la posible incapacidad de adaptarse de forma eficaz, pueden impedir el
crecimiento de la empresa; entre otros.

e Educacion: aquellos relacionados a la incapacidad de adaptarse a los cambios en la
forma de educar y la tecnologia que pudiera implicar; el riesgo de mantener personal
capacitado; entre otros.

e Salud: riesgos operacionales de tipo técnico y/o administrativo que pudieran afectar
la calidad del servicio prestado a los pacientes; riesgos biolégicos de transmision de
enfermedades entre pacientes y/o personal médico; riesgos de tipo quimico
relacionados a los efectos causados por la inadecuada manipulacién de sustancias
como medicinas, reactivos de laboratorio, anestésicos; entre otros.

e Servicio: aquellos relacionados a robos y fraudes por parte del personal; aquellos
relacionados a la capacidad del personal de prestar el servicio adecuado y segun los
estandares; entre otros.

Riesgo Ambiental:

La posibilidad de que por forma natural o por accién humana se produzca dafio en el medio
ambiente. Sin embargo, desde la perspectiva ISO 14001:2015, el riesgo se define como un
efecto de incertidumbre, por lo que implica tanto efectos potenciales negativos como
positivos, es decir amenazas y oportunidades. Se refiere a la contingencia derivada del
cumplimiento, incumplimiento, modificaciones o responsabilidades relacionadas con
licencias ambientales o planes de manejo ambiental, incluyendo los permisos o licencias que
los reemplacen, que se requieran durante un periodo de inversién o formen parte de la
oportunidad de inversion a ser considerada. Igualmente, es el impacto sustancial resultado
de protestas de grupos comunitarios y/o ambientalistas que puedan ser fructiferas en atraer
publicidad y persuadir a las entidades gubernamentales a iniciar investigaciones y/o acciones
legales.

Riesgo de Fuerza mayor o caso fortuito:
Probabilidad de que ocurran eventos impredecibles, incluyendo fenémenos naturales, crisis
sanitarias globales o sectoriales, que afectan negativamente las operaciones de las EOL.

Riesgos por Pandemia:

Las pandemias afectan la economia tanto mundial como del pais con efectos negativos en
la mayoria de los sectores econdmicos. El Fondo se puede ver afectado pues muchos de
sus inquilinos se pueden ver forzados a disminuir sus ingresos y por tanto su capacidad de
pago de sus alquileres. Los efectos a futuro de una pandemia pueden incluir un ajuste a la
baja de los precios de alquiler de los inmuebles en el mercado local y una posible disminucién
de la cantidad de metros cuadrados demandados por los inquilinos, lo que pudiera afectar la
rentabilidad del Fondo, entre otras.
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Riesgos macroeconémicos:

Estos incluyen los cambios en las variables macroeconomicas, tales como la inflacién,
devaluacién, volatilidad de los indices del mercado, la variabilidad de las tasas de
rendimiento, tasas de cambio, y calificaciones de riesgo soberano.

Riesgo Pais:

Esta relacionado con las condiciones politicas, econémicas y sociales de un pais. La
inversion se puede ver afectada si las condiciones de un pais cambian negativamente
generando disminuciones o pérdidas en los rendimientos del Fondo o en el valor de las cuotas
de participacion.

Los factores de riesgos, tanto generales como los inherentes a los sectores econémicos en
los que invertira el Fondo, que estan identificados en el presente Reglamento Interno, asi
como los métodos de monitoreo y mitigacion, estan amparados bajo la norma R-CNV-2015-
35-MV Sobre la Gestion de los Riesgos para los Intermediarios de Valores y las Sociedades
Administradoras de Fondos de Inversién, de conformidad con la Cuarta Resolucion del
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha veinte (20) de noviembre de dos mil
quince (2015).

Riesgo de las inversiones emitidas en el exterior:

En adicion a los riesgos inherentes a los instrumentos financieros, como riesgos de tasa de
interés, liquidez, precio, existen riesgos asociados a las inversiones en el exterior que
dependen del manejo que tenga el Administrador del Fondo del mercado en que se emitan y
las condiciones y factores que pudieran afectar la emision y el emisor en un pais extranjero.

2.6. Plazo de Duracién del Fondo.

El Fondo tendra una vigencia de quince (15) afios contados a partir de la fecha de emision
del primer tramo de la emision Unica de su programa de emisiones.

No obstante, la Asamblea General de Aportantes con caracter extraordinario podra decidir la
extension del plazo de vigencia del Fondo y definir una nueva fecha de vencimiento. Para
esto, Excel debera solicitar con al menos dos afios antes de la fecha de vencimiento prevista,
la aprobacion de extension del plazo y la nueva fecha sugerida a la Superintendencia, para
luego ser presentado a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para su aprobacion
final.

La extension de la fecha de vencimiento del Fondo implicara una modificacién en su
Reglamento Interno y su Folleto Informativo Resumido, conforme las formalidades
regulatorias y se comunicara a la SIMV y al mercado mediante un Hecho Relevante.

En caso de que la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria resuelva la extensién del
plazo de vigencia del Fondo, los aportantes podran ejercer su derecho de vender sus cuotas
de participacion directamente al Fondo, conforme el procedimiento sefialado en la seccién
10.1 sobre recompra de cuotas y reducciones de capital.
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2.7. Indicador Comparativo de Rendimiento (Benchmark)

El desempefio del Fondo sera evaluado en comparacion con la Tasa de Interés Activa
Promedio Ponderada en moneda nacional de los bancos mudltiples (TIAPP), calculada y
publicada anualmente por el Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD) en su pagina
web (www.bancentral.gov.do) como “no preliminar”, para el afio fiscal al que correspondan
los rendimientos del Fondo a comparar. EI BCRD es la entidad responsable del calculo de la
TIAPP, calculando el promedio ponderado de la cartera de préstamos de todas las entidades
de intermediacién financiera del sistema financiero completo, correspondiente a montos y
tasa de interés activa en moneda nacional. Esto implica que, si el Fondo logra un rendimiento
anual por debajo de esta tasa indicativa, Excel no percibira la comision por desempeno
prevista en el presente Reglamento Interno.

La seleccién de este indice comparativo, que es la tasa de referencia utilizada por los bancos
multiples del sistema financiero nacional para colocar fondos, es decir, para otorgar
préstamos, se basa en que no existe en el mercado de fondos de inversiéon de la Republica
Dominicana un indice de la industria comparable con los rendimientos del Fondo, y por tanto,
es la referencia que mas se ajusta a las rentabilidades que el Fondo pudiera obtener al invertir
en los valores que se detallan en su politica de inversion.

La comparacion del rendimiento del Fondo con este indicador se realizara de manera anual,
al cierre del afio fiscal terminado el 31 de diciembre de cada afio. Esta comparacion sera
publicada y enviada a la SIMV y al publico en general como un Hecho Relevante a mas tardar
a los veinte (20) dias calendario luego de cerrado el afio fiscal.

Para el caso que el Banco Central no publique la TIAPP, dentro de los veinte (20) primeros
dias calendario del afio, se utilizara la Gltima tasa de referencia publicada por éste. Para los
casos en que la situacién continie por mas de un (1) afio, Excel debera proponer un
benchmark adecuado, a ser aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores previo
a su implementacion. Para realizar cualquier modificacion al indicador de Rendimiento
Comparativo (Benchmark) se debe presentar a la Superintendencia del Mercado de Valores
la solicitud sustentada y justificada técnicamente para que dicha autoridad emita su
autorizacion previa. Luego de su aprobacion, el nuevo Benchmark sera informado a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a los aportantes como Hecho Relevante y
constituira una modificacion al presente Reglamento Interno.

En los casos en que la Safi tenga que utilizar la Gltima tasa de referencia publicada por éste
en su version “no preliminar’ cuando el Banco Central no publique esta tasa de referencia
dentro de los primeros veinte (20) dias calendario del afio siguiente, el Hecho Relevante
publicado debera contener la razén por la cual se estd tomando esa ultima tasa de referencia.

La Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada en moneda nacional ha tenido un
comportamiento variable en los tltimos 5 afios bajando a 9.58% en el afio 2021 y subiendo
a 14.37% en el 2023.

17



EXCELY

Reglamento Interno
Fondo de Inversién Cerrado Desarrolio Turistico Excel |
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada en moneda nacional
ultimos 5 anos

| 14-50% 14.37%
13.50%
12.50% 2.44%

| 11.50% \
10.50% i

~3 58%
2019 2020 2021 2022 2023

9.50%

Fuente: Banco Central de la Repiblica Dominicana

Durante los Ultimos 12 meses dicha tasa ha tenido el siguiente comportamiento, evidenciando
la tendencia al alza experimentada por las tasas de interés en el mercado:

Comportamiento TIAPP tltimos 12 meses

16.00%
15.50%
15.00%
14.50%
14.00%

13.50%

13.00%
12.50%

12.00%
Sep  Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May Jun  Jul  Ago
2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024

Fuente: Banco Central de la Reptiblica Dominicana
El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la cartera del Fondo, no

necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de los activos representados
por el indicador de comparacién de rendimientos ( “benchmark?”).

Ejemplo para el inversionista:

Suponiendo que la rentabilidad de un afio del Fondo sea 19.01%, y la TIAPP reportada por
el Banco Central de la Repdblica Dominicana para ese mismo ario sea de 18.82%, Excel
emitira un Hecho Relevante indicando que la rentabilidad del afio fue superior a su
Benchmark. En caso de que la rentabilidad anual del Fondo sea de 18, 00%, Excel emitira
un Hecho Relevante indicando de la rentabilidad del afio fue inferior a su Benchmark.
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La formula para el calculo de la tasa de rendimiento del fondo es la siguiente:

-1

VCuota2 + RC obradosf““”‘l/ s

d - =(
Tasa de rendimiento Veuotal

Donde:

VCuota2= Es el Valor Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones del ditimo dia del
plazo correspondiente al calculo del rendimiento.

VCuotal= Es el Valor Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo
correspondiente al calculo del rendimiento.

RCobrados= Dividendos efectivamente cobrados por el aportante por cuota durante el plazo
correspondiente. Para el caso de fondos de inversion que no distribuyan dividendos, este
monto sera igual a cero (0).

Actual/Actual= cantidad de dias del afio correspondiente entre la cantidad de dias calendarios
transcurridos durante el plazo correspondiente.

2.8. Marco legal aplicable

El Fondo esta regido por las siguientes leyes y normas:

e Ley No. 249-17, del 19 de diciembre de 2017, del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana, que deroga y sustituye la Ley No.19-00, del 8 de mayo de 2000 (Ley del
Mercado de Valores).

¢ Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion No. R-CNMV-
2019-28-MV, de fecha 20 de noviembre de 2019 y su modificacion R-CNMV-2021-16-
M de fecha 16 de julio del 2021.

e Circular C-SIMV-2020-01-MV sobre el Instructivo contentivo de las guias para los
distintos documentos establecidos en el Reglamento de Sociedades Administradoras
y los Fondos de Inversion.

e Norma que establece los criterios sobre la valorizacidon de las inversiones en
instrumentos financieros adquiridas por los patrimonios auténomos, No. R-CNV-2014-
17-MV.

e Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben
Remitir Periddicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores (R-CNV-
2016-15-MV).

e Leyde Fomento a la Colocacion y Comercializacion de Valores de Oferta Publica en el
Mercado de Valores de la Republica Dominicana (Num. 163-21).

e Norma No. 05-13 de la Direccion General de Impuestos Internos (DGIl) sobre el
Régimen Tributario de las Administradoras de Fondos y los Fondos de Inversion y sus
modificaciones (Normas Generales Nos. 02-2020 y 01-2021).
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e El Reglamento de Tarifas por Concepto de Regulacién y por los Servicios de la
Superintendencia del Mercado de Valores, R-CNMV-2018-10-MV y la Circular Num.
08/2021 sobre Notificacién de Indexacion reglamentaria de las tarifas aplicables a los
participantes del Mercado de Valores por concepto de regulacion y por los servicios de
la SIMV.

e -Ley No. 479-08 General de las Sociedades Comerciales y Empresas individuales de
Responsabilidad Limitada y sus modificaciones.

e -Leynum. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo.

e -Reglamento de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y de
la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (R-CNV-2018-12-MV).

e -Reglamento de Informacién Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacion de
Mercado R-CNMV-2022-10-MV.

e Todas las Normas, Reglamentos y Circulares emitidas por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores aplicables.

3. NORMAS GENERALES DEL FONDO
3.1. Politica de Inversién
3.1.1. Objetivo general de la Politica de Inversidn

El objetivo de la politica de inversiéon es generar rendimientos mediante la inversién de al
menos el 60% del portafolio de inversiones en valores representativos de deuda y valores
representativos de capital no inscritos en el RMV de sociedades, infraestructuras, proyectos,
consorcios, fideicomisos o entidades con o sin fines de lucro domiciliadas en la Republica
Dominicana y que se desarrollen en los sectores de la economia descritos en la seccién 3.4
sobre la Politica de Diversificacion del presente Reglamento con excepcion al financiero y que
apoyen directa o indirectamente el sector turistico del pafs. .

En adicion, el Fondo podra invertir hasta un 40% de su portafolio de inversion en los activos
especificados en la politica de diversificacion detallada en la seccién 3.4 del presente
Reglamento Interno:

La politica de inversion del Fondo esta disefiada para hacer inversiones de corto, mediano y
largo plazo.

Excel perseguira rentabilizar las inversiones del Fondo en todo momento. Sin embargo, por
tratarse de un instrumento de renta variable, el Fondo puede presentar variaciones en el valor
de la cuota, los rendimientos y beneficios, debido a que la valorizacion de mercado de los
instrumentos y la cartera que comprenden el portafolio estan en constante cambio. Por esta
razén Excel no garantiza ningun beneficio minimo o maximo, sino que el beneficio o
rendimiento dependera de la distribucion proporcional entre los inversionistas.
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A pesar de que Excel ni ninguno de sus ejecutivos, miembros del Consejo de Administracion
o Comité de Inversiones, asi como ninguno de sus empleados a cualquier nivel puedan
garantizar que los objetivos del Fondo puedan ser alcanzados o bien que el capital de los
Aportantes sea preservado en su totalidad, la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria
podra aprobar el cambio en las politicas de inversién cuando asi lo determine, debiendo
cumplir con los requisitos expuestos en este Reglamento y en la normativa vigente para las
modificaciones al Reglamento Interno del Fondo.

3.1.2. Activos en los que invertira el Fondo

El Fondo invertira sus recursos principalmente en valores representativos de deuda y valores
representativos de capital no inscritos en el RMV, cuyo fin sea el desarrollo de sociedades,
proyectos, infraestructuras, consorcios, fideicomisos y entidades con o sin fines de lucro, del
sector publico o privado que apoyen directa o indirectamente el desarrollo turistico del pais y
que estén domiciliadas en la Republica Dominicana.

Las Entidades Objeto de Inversion (EOI) podran estar constituidas como sociedades,
entidades, consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro.

Estas EOI podran dedicarse a las actividades econdmicas descritas debajo que apoyen
directa o indirectamente el desarrollo turistico del pais, con excepcién del sector financiero, y
deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

Ubicacion Geografica Cualquier destino del territorio nacional.

Actividad econdmica Cualquier actividad que apoye directa o indirectamente el sector
turismo, con excepcion del sector financiero, es decir,
construccion, energia y agua, comercio, transporte vy
almacenamiento, bares y restaurantes, comunicaciones,
educacion, salud, servicios, infraestructura y administracion
publica, dentro de los limites establecidos en la seccidn 3.4 sobre
la politica de diversificacion.

Tipo de Entidades | Sociedades (conformadas como Sociedad Anénima, Sociedad
Objeto de Inversién de Responsabilidad Limitada, o Sociedad Anonima
Simplificada), proyectos, infraestructuras, fideicomisos o
entidades sin fines de lucro (asociaciones de beneficio publico o
de servicio a terceras personas, asociaciones de beneficio
mutuo, asociaciones mixtas organos interasociativos de las
asociaciones sin fines de lucro), del sector privado o publico.

Tipo de instrumento | Deuda y deuda subordinada amparadas por contratos y/o
emitido por las EOI pagarés segun aplique, cuotas sociales, acciones comunes,
acciones preferidas, deuda convertible en acciones amparada
por contratos y/o pagarés segun aplique, valores representativos
de capital en derechos fiduciarios de fideicomisos.
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Ciclo de vida

Etapas iniciales o de crecimiento.

Moneda de la Inversion

e Las inversiones en las EOIl podran estar denominadas en
pesos dominicanos o en dolares estadounidenses conforme
los limites establecidos en la seccién 3.4.

Caracteristicas de la
gestion:

o Disponibilidad para adoptar mejores practicas en temas de
gobernanza corporativa.

e Principales ejecutivos con experiencia verificable de al menos
3 afos en el sector de la empresa.

e Definicion de estrategias de negocios.

o Capacidad para mantener flujos de caja positivos.

» Capacidad de adaptar a diferentes ciclos econémicos.

» Potencial de crecimiento.

o Estructura minima de gestion de riesgos.

Caracteristicas de las

EOI:

» Adecuada factibilidad econémica y técnica.

* Adecuada gestién ambiental en consonancia con normativa
vigente.

Adecuada gestion de riesgos de construccién/desarrollo del
proyecto y planes para mitigar riesgos.

La EOI debe contar con contratos con proveedores vy
contratistas del proyecto claros y con clausulas de
indemnizacién por tiempos.

Otros criterios de
evaluacion de las EQI:

Analisis FODA

e Conocimiento del producto y del sector de la EOI por parte de

sus principales organos de gestion.

Calculos de Valor Presente Neto y Tasa Interna de Retorno.

Niveles de riesgo a ser tolerados y rentabilidad deseada.

Analisis de los costos fijos y variables.

e Analisis de las barreras de entrada del sector.

* Analisis de economias de escala y posibilidad de expansion
local e internacional.

e Necesidades de flujos inmediatos y a mediano plazo.

e Estructura del capital social.

Cumplimiento de
compromisos fiscales:

Certificacion de compromisos fiscales al dia.

Cuando se frate de
inversiones a través de
un fideicomiso:

La inversion en valores de un fideicomiso debe cumplir con lo

siguiente:

e En los comités del fideicomiso, el Fondo debe poder tener
participacion como miembro.

e Dentro de la estructura del proyecto se debe incluir un
ingeniero independiente supervisor de obras, en caso de
aplicar.
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e El presupuesto y control de costos del fideicomiso debera estar
acordado o validado con el Fondo.

e El Fondo como inversionista, a través de su Administrador
como representante, debe participaren la toma de decisiones
del fideicomiso a través de los comités de apoyo o comité
técnico del fideicomiso.

e El contrato de fideicomiso debera contar con una clausula que
solicite la aprobacion del Comité del fideicomiso en caso de
posibles variaciones del presupuesto aprobado por encima de
un diez por ciento (10%) del monto.

El Fondo podra prestar servicios accesorios en favor de las EOIs en las que invierta
directamente en su capital, tales como asesoramiento financiero, administrativo o del
negocio.

De igual forma, el Fondo podra tener presencia en los correspondientes organos de
administracion de la EOIl, conforme se establece en la seccion 3.6 sobre politica de votacion.

Una vez identificada una Entidad Objeto de Inversion, se iniciara un proceso de evaluacion y
aprobacion que conllevara al menos lo siguiente:

1. Confirmacién de que el sector econdémico de la EOI se encuentre dentro de los
detallados en la politica de inversion y que la misma tenga incidencia directa o indirecta
en el sector turistico del pais, esto es, si con la inversién en la misma se financia la
prestacion de un servicio o fabricacion de un producto a los turistas o visitantes al pais,
0 a aquellos que a su vez se los prestan o fabrican.

2. Evaluacién financiera del proyecto, que incluira un anélisis de rentabilidad y capacidad
de repago al Fondo.

3. Revision técnica por parte de un especialista a ser contratado por el Fondo, de ser

necesario, o por parte del Administrador del Fondo.

Debida diligencia legal de la empresa; deteccion de posibles contingencias legales.

Revision y analisis de los estados financieros de la empresa, si los tuviese.

Debida diligencia en materia de lavado de activos y financiamiento del terrorismo tanto

a la sociedad como a sus accionistas y directivos, seglin se establece en la normativa

del mercado de valores vigente.

7. Revision del cumplimiento de normativas sectoriales aplicables.

ook

El Comité de inversiones del Fondo es el érgano responsable de evaluar y aprobar las
condiciones de inversion en las Entidades Objeto de Inversion y podra determinar la necesidad
de contratar expertos en diferentes areas que necesiten conocimientos técnicos especificos.

El Administrador del Fondo sera el responsable de ejecutar la transaccién con la Entidad

Objeto de Inversién y de contar con los servicios legales necesarios para la adecuada
estructura de los acuerdos con el objetivo de preservar el interés del Fondo y sus aportantes.
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De igual manera, el Administrador del Fondo y los miembros del Comité de Inversiones son
responsables de dar seguimiento al proyecto de la Entidad Objeto de Inversion y de monitorear
periddicamente su desempefio, para lo cual podra contratar los servicios de técnicos
especialistas si asi lo consideren necesario. La periodicidad al seguimiento del proyecto sera
establecida desde la aprobacién de la inversién por el Comité de Inversiones y dependera de

la complejidad del proyecto a financiar y de Ia etapa de desarrollo en la que se encuentre |a
EOI.

La cartera de activos mencionados en ninglin caso tendra un vencimiento posterior a la

vigencia del Fondo, por lo que se estima que en dicho plazo se recuperaran los recursos
invertidos.

En adicién a estos instrumentos, el Fondo podra invertir hasta el 40% de su portafolio de
inversion en:

e Bienes inmuebles ubicados en territorio nacional.

e Valores de renta fija, debidamente inscritos en el Registro del Mercado de Valores, con
calificacion de riesgo de grado de inversion:

e Depositos en entidades de intermediacién financiera que operen en el Sistema
Financiero Nacional, debidamente supervisados por la Superintendencia de Bancos
de la Republica Dominicana, con calificacién de riesgo de grado de inversion.

e Valores de renta variable inscritos en el Registro del Mercado de Valores, con
calificacion minima de grado de inversion, con excepcion de las cuotas de fondos de
fondo abiertos que podran no tener calificacién de riesgo.

e Valores de renta fija o renta variable, emitidos en el extranjero y susceptibles de ser
ofrecidos plblicamente en al menos un pais Cuyo supervisor haya suscrito un convenio
de intercambio de informacion con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo de
intercambio de informacion multilateral del cual la SIMV forme parte.

De este 40% se deberan tomar en cuenta las siguientes caracteristicas para cuando el Fondo
invierta en activos inmobiliarios:

V_Localizacién: Los inmuebles deberan estar localizados en zonas urbanas 0
rurales del territorio nacional.

Objetivo: - | Los inmuebles seran adquiridos con el objetivo de generar rentas
recurrentes o bien generar plusvalias al momento de su venta, por
lo tanto, los inmuebles permaneceran dentro del portafolio hasta
tanto sea decidido por el Comité de Inversiones, el cual evaluara la
oportunidad de su venta considerando el valor y el precio de venta
del inmueble.

Factibilidad: La evaluacion de las inversiones que realizara el Fondo estara a
cargo del Administrador, quien debera presentar al Comité de
Inversiones la factibilidad de la inversién en un inmueble. El comité
de inversiones podra contratar, si asi fuese necesario, una firma
independiente para evaluar la potencialidad de mercado de un
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-

bien.

Valoracion del bien al
momento de su
compra:

El Administrador del Fondo debera presentar al Comité dos
valoraciones realizadas por un tasador certificado por el ITADO o
el CODIA o por una firma de banca de inversion que realice una
valoracion financiera del mismo. El precio de compra debera
establecerse igual o menor al menor valor obtenido de estas dos
valoraciones.

Sectores econémicos
a considerar:

Los activos inmobiliarios en los que invierta el Fondo podran estar
destinados a cualquier actividad privada o publica, industrial o
comercial o de cualquier otro sector productivo, en la que se tenga
la expectativa de generar alquileres y/o plusvalias atractivas para el
Fondo.

Limites por tipo de
inmueble:

Los limites de inversién en cuanto al tipo de inmuebles a adquirir
por el Fondo dependeran de las condiciones del mercado y la
estrategia de adquisicion dictada por el Comité de Inversiones.

Aspectos a tomar en
consideracion para la
evaluacion de los
inmuebles:

Ubicacién del inmueble, desarrollos de la zona, uso actual, uso
potencial, accesos y servicios, estado de conservacién, valor fisico
de referencia, etapa del ciclo de vida del inmueble, valor comercial
del inmueble y nivel y tipo de mantenimiento que requiere. Para
determinar su ubicacién éptima, se tomara en cuenta el crecimiento
y desarrollo inmobiliario de la zona y las oportunidades de plusvalia
que pueda generar el inmueble en el largo plazo.

Area de construccion:

No existe limite con relacion al area de construccion que posean los
inmuebles a ser incorporados al portafolio del Fondo.

Concentracion:

No existe un limite maximo de inversién en un mismo inmueble,
dentro de los limites establecidos para este tipo de inversion en el
presente Reglamento Interno.

Evaluacion de
Riesgos:

El Comité de Inversiones debera evaluar los riesgos inherentes a
este tipo de activos como son, riesgos de siniestro, riesgos de
administracion de los inmuebles, ya que los mismos implican
costos para su mantenimiento, riesgos de una inadecuada
valoracion, ya que algunos peritos valoran los activos inmobiliarios
en funcién de su costo de reposicion en lugar de su valor de
mercado, lo cual pudiera representar un valor inadecuado del bien;
riesgo de liquidez, ya que al momento de su liquidacion pudiera no
identificare oportunamente compradores potenciales, lo que
implica que el Fondo no pueda liquidar estos activos a tiempo o
tenga que venderlos por debajo de su valor razonable. En los
casos de que los activos sean destinados a alquiler, existe el

25




Reglamento Interno

EXCEL™

Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Turistico Excel |
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

riesgo de crédito del inquilino y el riesgo de morosidad, asi como
el riesgo de desocupacion, que pudiera implicar que el Fondo
tenga rentabilidades menores a las esperadas.

Ocupacion de los
inmuebles:

Los inmuebles que se incorporen al Fondo podran adquirirse parcial
o totalmente desocupados.

Flujos provenientes
de los inmuebles:

Los flujos provenientes de los activos inmobiliarios podran
denominarse tanto en peso dominicano como en ddlar
estadounidense.

Los contratos de alquiler de los inmuebles que se renten deberan
estar expresados en délares de los Estados Unidos de América, o
bien indexados a la referida moneda.

Aspectos a tomar en
cuenta para la
evaluacién de los
inquilinos:

Para evaluar al inquilino se tomara en cuenta su capacidad
financiera de pago de los alquileres, mediante un analisis de
credito y referencias crediticias histéricas. De igual manera, se
completa la debida diligencia legal y en temas de prevencion de
lavado de activos, conforme lo estipula la Ley 155-17 y los
Manuales internos de Excel.

Consideraciones
sobre los contratos
de alquiler:

Al analizar los contratos de alquiler, se evaluara qué tanto los
mismos difieren de los estandares de Excel en términos de: plazo,
aumentos anuales, aplicacion de moras por retraso, penalidades
por salida anticipada y su correspondiente plazo de notificacion.

Seguimiento y
monitoreo:

El Administrador del Fondo tendra la responsabilidad de dar
seguimiento al cobro de los alquileres cuando aplique y al buen
mantenimiento de los inmuebles.

Lineamientos sobre
la contrataciéon de
seguros:

Todas las edificaciones propiedad del Fondo deberan contar con
una cobertura de seguro para las lineas de incendio, inundacién y
huracanes, y terremotos. Estas coberturas deberan cubrir el valor
del inmueble. El costo de estas polizas correrd por cuenta del
Fondo o del inquilino, en caso de que asi sea negociado en los
contratos de alquiler.

Con el fin de seleccionar la empresa aseguradora, se evaluaran los
criterios de solidez financiera, respaldo, experiencia y costo de las
palizas.

Lineamientos sobre
remodelaciones,
mejoras y
ampliaciones de
inmuebles:

Excel podra efectuar con cargo al Fondo, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones a los inmuebles del Fondo, cuyo costo acumulado
de los Ultimos (12) meses no debe superar el cincuenta por ciento
(50%) del ultimo valor del inmueble.

Las obras deben ser realizadas por un tercero, libre de conflicto de
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interés con Excel, sus accionistas, miembros del Consejo de
Administracién, funcionarios y dependientes, asi como de las
personas que formen parte de su grupo financiero o econémico.

Excesos en los Cualquier exceso a los limites de inversién en activos inmobiliarios,
limites de inversion: se debera proceder conforme la seccion 3.4.1 del presente

Reglamento.

3.1.2.1. Condiciones de Inversion del Fondo.

Previo a la inversién en la EOI, el Fondo debera suscribir con ésta un Acuerdo de Inversion
que tendra por objeto estipular las condiciones a las que se sujetara la inversion y que debera
reunir al menos los siguientes requisitos:

El tipo de inversioén, la determinacion del porcentaje de acciones o el monto de
instrumentos de deuda que estara en posibilidad de adquirir el Fondo, conforme la
negociacion pactada y las consideraciones de inversion establecidas en la politica de

Los mecanismos de desinversién posibles de acuerdo a las caracteristicas del tipo de

a.
inversién del Fondo.
b. El motivo o fin que se persigue con la inversion.
c. El plazo de duracion de la inversion.
d.
inversion.
e. Las prohibiciones a las EOI provistas en el presente Reglamento Interno.
f. Las condiciones para la terminacion anticipada o la rescision del contrato.
g.

La obligacién aplicable a las EOl de que deberan proporcionar las informaciones que
pueda solicitar Excel.

Los contratos deberan tener una duracién minima de un (1) afio y una duracién maxima de
diez (10) afios, siempre que el vencimiento del contrato no exceda el vencimiento del Fondo.

3.1.2.2. Mecanismos de negociacion de las inversiones del Fondo.

Las inversiones del Fondo seran realizadas a través de los siguientes mecanismos:

Tipo de activo Mecanismo de Negociacion

Valores representativos de deuda vy
valores representativos de capital de las
EOI

Negociacion directa con terceros (las EOI)

Valores de Oferta Publica inscritos en el
RMV (*)

Bolsa y Mercados de Valores de la Republica
Dominicana

Depésitos en entidades financieras
nacionales

Negociacion directa con terceros (las entidades
de intermediacion financiera)
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Valores de renta fija o renta variable del | Mecanismos de negociacion disponibles en el
extranjero pais de procedencia y autorizados por el
supervisor correspondiente.
Activos Inmobiliarios Negociacion directa con terceros (duefios de
| los inmuebles)

(*) Con excepcién de las cuotas de participacion de fondos de inversién abiertos que se negocian
directamente con su sociedad administradora.

3.1.2.3. Desmonte de las inversiones del Fondo.

El proceso de desinversién de los activos del Fondo dependera del Acuerdo de Inversion que
se firme para su adquisicién. Los valores representativos de deuda emitidos por las EQI
tendran un plazo de vencimiento en el que debera extinguirse la obligacion de la EOIl. Para
el caso de valores representativos de capital, y la inversién en inmuebles, se procedera
conforme se establezca en el Acuerdo de Inversién o de acuerdo al plan que se establezca
en cada caso, segun disposicién del Comité de Inversiones.

El Fondo podra mantener las inversiones realizadas en las EOI pese a que por motivos de
fusion o escisién existan cambios en Acuerdo de Inversién, sin que esto signifique un cambio
en la naturaleza del valor o la inscripcién de dicho valor en el Registro.

En el caso de los valores en los que invierta el Fondo sean objeto de una emision de valores
de oferta plblica o los cambios a las condiciones del Acuerdo de Inversidn inicial no se
correspondan con los criterios de seleccion definidos en el presente Reglamento, el Fondo no

podra incrementar su posicién en dichos valores y debera ejecutar el siguiente proceso de
desmonte:

e El Fondo contara con un plazo maximo de cinco (5) afios contados a partir de la
inscripcién en el Registro de los valores en los que invierta, para desmontar dicha
inversion.

e El Fondo podra recurrir al mercado secundario de valores para vender su posicién, a
través de su intermediario de valores, considerando el precio de los mismos, de manera
que se mitigue cualquier posible pérdida de capital. Este proceso se realizara conforme
establezca el intermediario de valores y el mecanismo centralizado de negociacion.

e Enlos casos en que ocurran cambios en las condiciones del Acuerdo de Inversién que
no se correspondan con los criterios de seleccién, Excel debera negociar con la EOI el
repago de la deuda, la recompra de las acciones o la liquidacion de derechos
fiduciarios, conforme se estipule en dicho Acuerdo, respetando las penalidades que se
establezcan en el mismo segln sea el caso.

e Excel debera comunicar a la SIMV y al mercado mediante un hecho relevante, cuando
se realice una desinversion en una EOI por el motivo expuesto anteriormente.

3.1.3. Clasificacion por duracién del portafolio del Fondo.

No aplica
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3.1.4. Normas respecto a operaciones del Fondo con activos pertenecientes a
personas vinculadas con Excel

De conformidad con la normativa vigente, son personas vinculadas a un emisor o participante
del mercado de valores a través de la propiedad, sus accionistas o socios o accionistas de
entidades que, a su vez, poseen acciones de la entidad directamente o a través de otras
entidades. Esta relacion puede ser directa, indirecta o a través de terceros. Asimismo, se
produce una relacién indirecta a través del conyuge, separado o no de bienes, de parientes
dentro del segundo grado de consanguinidad o primero de afinidad y a traves de empresas
donde éstos tengan una participacion influyente.

En este sentido, el Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) de su portafolio de
inversion en valores de renta fija y de renta variable emitidos por personas vinculadas a Excel,
y siempre que posean una calificacion de riesgo de grado de inversion, con excepcion de las
cuotas de fondos abiertos, las cuales no requieren calificacion de riesgo.

En adicion y conforme a la normativa vigente, el Fondo no podra invertir en valores objeto de
oferta publica o en valores representativos de deuda o representativos de capital emitidos
por las personas vinculadas a los miembros del Comité de Inversiones.

Adicionalmente, el Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) de su portafolio de
inversion en valores representativos de deuda y valores representativos de capital emitidos
por EOI vinculadas a Excel, con excepcién de valores emitidos por EOI vinculadas a los
miembros del Comité de Inversiones del Fondo.

El Fondo podra invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) de su liquidez en cuentas
corrientes o cuentas de ahorro de una entidad de intermediacion financiera regida por la Ley
Monetaria y Financiera vinculada a Excel, conforme se establece en la seccion 3.2.

Por otra parte, el parrafo del art. 129 de la Ley 29-17, establece que la sociedad
administradora y sus personas vinculadas no pueden adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar
o explotar, de manera directa o indirecta, los bienes, derechos u otros activos de los fondos
gue administren.

Las operaciones con personas vinculadas a Excel que realice el Fondo seran incluidas en los
informes periddicos generados por el Fondo. El Fondo debera cumplir con las disposiciones
del articulo 281 del Cédigo Tributario establecido en el Reglamento sobre Precios de
Transferencias contenido en el Decreto No. 78-14 que establece operaciones efectuadas con
partes vinculadas o relacionadas, en caso de que le aplique.
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3.1.5. Prohibiciones de inversién, limitaciones o restricciones aplicables

El Fondo debera en todo momento dar cumplimiento a la normativa vigente, en relacién con
las prohibiciones y restricciones en materia de inversién de su portafolio, en adicién a las ya
mencionadas anteriormente en este Reglamento, a saber:

a) No podra poseer cuotas de participacion de un fondo cerrado por encima del veinte por
ciento (20%) del portafolio de inversion del Fondo.

b) Podran invertir en cuotas de un fondo abierto hasta un veinte por ciento (20%) del portafolio
de inversion.

c) No podra poseer menos del sesenta por ciento (60%) del portafolio de inversién en los
siguientes activos conjuntamente: valores representativos de deuda y valores representativos
de capital emitidos por las EOI.

d) No podra invertir en otros activos que no sean los establecidos en la Politica de Inversion
y en la Politica de Diversificacién establecidas en el presente Reglamento Interno.

3.2. Politica de liquidez

Son aquellas reglas que debera seguir Excel en la inversion de los recursos del Fondo para
mantener suficientes activos liquidos para responder a las obligaciones de corto plazo de
estos, estableciendo los limites minimo y maximo de liquidez en relacién al patrimonio neto
del fondo, segln se detalla:

Maximos y | Maximo de liquidez: hasta un veinte por ciento (20%) del patrimonio neto del
minimos de | Fondo.

liquidez: Minimo de liquidez: no debera ser menor al 0.005% del patrimonio neto del
Fondo.

El monto total de la liquidez debera invertirse en cuentas de ahorro o corrientes,
0 depdsitos a un plazo igual o menor de 90 dias de disponibilidad inmediata,
en entidades de intermediacion financiera que operen en el Sistema Financiero
Nacional, debidamente supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con
calificacion de riesgo de grado de inversidn, en cuotas de participacién de
fondos abiertos de corto plazo, sin pactos de permanencia, debidamente
registrados en el Registro del Mercado de Valores y cuyo riesgo sea bajo; las
Cuotas de fondos abiertos en las que invierta el Fondo, no requeriran
calificacion de riesgo. El monto de la inversion en los fondos abiertos no debera
sobrepasar el minimo establecido por los respectivos fondos, para que dicha
inversion sea considerada como rescate significativo.

El Fondo podra invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) de la liquidez en
una misma institucién financiera o grupo financiero. De igual forma, podra
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invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) de la liquidez en una institucion
financiera vinculada a Excel.

Las inversiones del Fondo en cuotas de fondos abiertos y depdsitos a la vista
o a plazo, no debera superar el limite establecido para este tipo de instrumentos
respecto al portafolio de inversion, conforme se establece en la seccion 3.4
sobre la Politica de Diversificacion.

El porcentaje maximo de liquidez podra alcanzar valores mayores, en caso de
que el Comité de Inversiones considere que las condiciones del mercado asi
lo ameritan, y en momentos de desinversion. El plazo para subsanar los
excesos de liquidez esta establecido en la seccion 3.4.1 del presente
Reglamento Interno.

3.3. Politica de endeudamiento del Fondo

El Fondo podra endeudarse para desarrollar su estrategia de inversién, con el objetivo de
maximizar el rendimiento de los activos adquiridos o por causas de fuerza mayor o
imposibilidad sobrevenida. El endeudamiento total del Fondo no podra exceder en conjunto
el treinta por ciento (30%) del patrimonio del Fondo, cuando este forme parte de la estrategia
y funcionamiento de este o cuando el financiamiento ocurra por causas de fuerza mayor o
imposibilidad sobrevenida.

La moneda para la contratacién de las deudas del Fondo sera pesos dominicanos o dolares
de los estadounidenses, y podran ser de largo plazo, siempre que el plazo de los
financiamientos no exceda el vencimiento del Fondo. El repago de estos financiamientos se
realizara con los flujos provenientes de las inversiones del Fondo, asi como de cualquier
excedente registrado en sus libros. Los gastos financieros por asumir por el Fondo como
resultado de la estrategia de financiamiento dependeran de las tasas de interés del mercado
al momento de la contratacién del préstamo. No obstante, el Fondo no podra contratar
préstamos con tasas de interés superiores a cinco (5) puntos porcentuales sobre la tasa
preferencial para créditos en pesos dominicanos o ddlares estadounidenses de los bancos
multiples del mercado local, publicada por el Banco Central de la Republica Dominicana como
no preliminar, para el mes anterior a la contratacion.

Los valores y activos que constituyen el patrimonio del Fondo de Inversiéon no podran, en
ninguin caso, constituirse en garantia de los préstamos previstos.

Los créditos negociados por el Fondo podran o no incluir pagos periodicos de capital como
amortizacion al balance de la deuda.

Excel realizara una debida diligencia en la seleccion de la institucion bancaria que otorgara
los financiamientos, la cual debera estar regulada por la Ley Monetaria y Financiera
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dominicana. En los casos de elegir una institucion extranjera, la misma debera estar regulada
por la institucion destinada para los fines en su respectiva jurisdiccion.

3.3.1. Politica de adecuacion a excesos por la politica de endeudamiento.

En caso de que ocurriese un exceso en el limite de endeudamiento por causas atribuibles a
Excel, ésta procedera a corregir esta situacién en un plazo maximo de sesenta (60) dias
calendario y debera comunicar a la SIMV como un Hecho Relevante a méas tardar el dia habil
siguiente de que Excel haya tomado conocimiento del suceso, y debera enviar a la SIMV un
plan de regularizacién, una relacién fundada de la situacion o deficiencias que dieron lugar a
su ocurrencia y las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestion
de financiamiento. En estos casos, Excel compensara al Fondo asumiendo el costo del
financiamiento en exceso. Dicha compensacién sera deducida por el Fondo del monto a
pagarle a la sociedad administradora por concepto de comisiones mensuales, durante el o los
meses en que se presente el exceso.

Para los casos en que se presenten excesos en los limites de endeudamiento o en Ia tasa
maxima de financiamiento por causas no atribuibles a la sociedad administradora, ésta tendra
un plazo maximo de noventa (90) dias habiles para subsanar dicho exceso, sin que ésta tenga
la responsabilidad de asumir ningtin costo por dicho exceso, debiendo ser asumidos por el
Fondo. La SAFI se compromete a hacer sus mejores esfuerzos para lograr subsanar el
exceso de endeudamiento o de la tasa de maxima de financiamiento por causas no
atribuibles a ella en el plazo maximo de noventa (90) dias habiles aprobado por la SIMV. No
obstante, esto pudiera implicar la liquidacion de activos en corto tiempo, lo cual a su vez
pudiera implicar una pérdida para los aportantes si se debiera ofertar dicho activo a un menor
precio por la condicion de necesidad inmediata de liquidez.

Con la finalidad de subsanar los excesos presentados en el limite maximo de endeudamiento,
Excel procedera de la siguiente forma:

1. Evaluara y determinara si la causa del exceso es o no atribuible a Excel, con el fin de
determinar el plazo para subsanar.
2. Se procedera con la emision de tramos adicionales de cuotas de participacion.
3. Se liquidaran las inversiones en activos financieros para cubrir el exceso de
endeudamiento en el siguiente orden:
a. Depositos a la vista en instituciones de intermediacion financiera.
b. Cuotas de participacion de fondos abiertos.
c. Depésitos a plazo en instituciones de intermediacién financiera.
d. Valores de renta fija de oferta publica.
e. Cuotas de participacién de fondos cerrados.

Una vez subsanado el exceso, la Safi emitira y publicara un Hecho Relevante para
conocimiento del mercado.
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En el caso en que el Fondo no disponga de inversiones suficientes para cubrir el exceso de
endeudamiento y no haya posibilidad de emisién de un nuevo tramo dentro de la Emision
Unica del Programa de Emisiones del Fondo, dentro de los plazos establecidos en esta
seccion, Excel convocara dentro de los proximos quince (15) dias calendario la Asamblea
General de Aportantes y sometera la decision la cancelacién de la inversion que provoco el
exceso y el endeudamiento asociado a la misma, exponiendo las implicaciones y riesgos de
proceder con dicha cancelacion. Mientras dure esta situacion, el Fondo debera asumir el
costo de estos excesos cuando ocurren por causa no atribuible a Excel.

Todos los excesos a los limites de endeudamiento seran sefialados en las publicaciones
periédicas del Fondo en la pagina web de Excel (www.excel.com.do).

3.4. Politica de Diversificacion

Una vez cumplido el periodo de adecuacion del Fondo a su politica de inversion, estara regido
por los siguientes parametros de diversificacion, en el entendido de que el Fondo debera
invertir al menos el 60% de su portafolio de inversién en valores representativos de deuda o
valores representativos de capital de las EOL:

Tipo de Valor: % Maximo de| % Minimo
inversion del | de inversion
portafolio del
portafolio

Por tipo de activo:
Valores representativos de deuda o de capital no inscritos en

el RMV emitidos por Entidades de Objeto de Inversion 100% S0%
Activos Inmobiliarios 40% 0%
Instrumentos financieros 40% 0%
Por tipo de instrumento financiero:

Valores de renta fija (bonos) 40% 0%
Valores de renta fija (papeles comerciales) 40% 0%
Valores de renta fija emitidos por fideicomisos de oferta publica 40% 0%
Valores de renta fija o de renta variable emitidos en el

extranjero y ofrecidos puUblicamente en un pais cuyo

supervisor haya suscrito un convenio de intercambio de 30% 0%

informacion con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo
de intercambio de informacién multilateral del cual la SIMV
también lo sea, seguin se establezca en la normativa vigente.
Depositos a la vista en instituciones de intermediacion
financiera supervisadas por la Superintendencia de Bancos 40% 0%
(cuentas de ahorro y corrientes)
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Depositos a plazo de instituciones intermediacion financiera
supervisadas por la Superintendencia de Bancos y regidas por 40% 0%
la Ley Monetaria y Financiera.
Cuotas de participacién de Fondos Cerrados 20% 0%
Cuotas de participacién de Fondos Abiertos 20% 0%
Valores 'de- renta variable de fideicomisos y titularizaciones de 20% 0%
oferta publica
Por calificacion de riesgo del activo financiero no emitido
por EOI:
AAA 40% 0%
AA ; 40% 0%
A 40% 0%
BBB 40% 0%
Sin calificacion de riesgo (*) 40% 0%
Por el plazo de los instrumentos de renta fija:
Inversiones de Corto Plazo (Igual o menor a 365 dias) 40% 0%
Idni\:;;smnes de Mediano Plazo (Mayor a 365 dias y hasta 1,080 40% 0%
Inversiones de Largo Plazo (Mayor a 1,080 dias) 40% 0%
Segun la moneda de inversién:
Délares de los Estados Unidos de América 40% 0%
Pesos Dominicanos 100% 60%
Segun el sector econémico de la EOI':
Construccion 100% 0%
Turismo 100% 0%
Energia y Agua 100% 0%
Comercio 60% 0%
Transporte y Almacenamiento 90% 0%
Bares y Restaurantes 50% 0%
Viviendas 60% 0%
Comunicaciones 100% 0%
Educacién 100% 0%
Salud 100% 0%
Otras actividades de servicio 60% 0%
Infraestructura 60% 0%
Segun la zona geogréfica de las EOI:
Provincia de Santo Domingo y Distrito Nacional 100% 0%
Otras provincias del pais 100% 0%
Segun el tipo de instrumento emitido por las EOI:
Deuda amparada por contrato y/o pagaré 100% 0%
Deuda subordinada amparada por contrato y/o pagaré 100% 0%
Valores representativos de capital en derechos fiduciarios de 100% 0%
| fideicomiso

! Dichos sectores deben apoyar directa o indirectamente al sector turistico del pais.
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Deuda convertible en acciones 100% 0%
Acciones comunes 100% 0%
Acciones preferentes 100% 0%
Por emisor o grupo econoémico y financiero:

Emisores diferenciados (**) 40% 0%
Instrumentos emitidos o garantizados por una misma entidad 20% 0%
0 grupo econdémico y financiero

En un mismo emisor o grupo econdmico y financiero 20% 0%
En una misma EOI 40% 0%

(*) La opcién de no poseer calificacion de riesgo aplica para la inversién en valores de oferta
plblica para los cuales la calificacion de riesgo es voluntaria..
(**) incluyendo organismos multilaterales de los cuales la Republica Dominicana sea

miembro.

Para el caso de inversiones en activos inmobiliarios, aplicara la siguiente diversificacién:

% Maximo de | % Minimo de
Diversificacion de los activos inmobiliarios: inversion del | inversion del

portafolio portafolio
Por tipo:
Terrenos 40% 0%
Edificios terminados 40% 0%
Por su ubicacion:
Zonas urbanas del territorio nacional 40% 0%
Zonas rurales del territorio nacional 40% 0%
Por sector economico del inmueble:
Construccion 40% 0%
Turismo 40% 0%
Agroindustria 40% 0%
Mineria 40% 0%
Manufactura 40% 0%
Energia y Agua 40% 0%
Comercio 40% 0%
Transporte y Almacenamiento 40% 0%
Bares y Restaurantes 40% 0%
Comunicaciones 40% 0%
Educacién 40% 0%
Salud 40% 0%
Agropecuaria 40% 0%
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Otras actividades de servicio 40% 0%
Infraestructura 40% 0%
Por la moneda de sus flujos:

Pesos dominicanos 40% 0%
Délares Estadounidenses 40% 0%

Por tratarse de inversiones adicionales, el Fondo podra invertir hasta un 40% de su portafolio
de inversiones en un mismo bien inmueble. Los activos inmobiliarios en los que invierta el
Fondo no tendran limites por su area de construccién. De igual forma, no se establece un
plazo minimo de permanencia con el bien, ya que su venta dependera de la oportunidad y
ventajas de venderlo en algin momento determinado; el Comité de Inversiones tendra la
facultad de decidir el momento de la venta de un bien inmueble.

3.4.1. Politicas sobre excesos de inversion e inversiones no previstas

Si el Fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro de las
inversiones permitidas para éste y posteriormente perdieren tal caracter, la sociedad
administradora informara a la Superintendencia sobre los excesos o inversiones no previstas
que se produzcan por casusas atribuibles o no a la misma, al dia habil siguiente de que la
sociedad administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia.

En caso de que cualquier exceso de inversion o inversién no prevista se produjera por causas
no atribuibles a Excel, se procedera de la siguiente forma:

a) Excel debera enajenar los valores o activos en exceso o inversion no prevista dentro
de un plazo maximo de seis (6) meses cuando los valores o instrumentos sean de
transaccion bursatil, y de hasta un (1) afio, si corresponde a valores o activos que no
tengan transaccion bursatil.

b) Si asi no ocurriere, se citara a Asamblea General de Aportantes con caracter
extraordinario, a celebrarse dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al
vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los respectivos valores o
instrumentos, la cual, con los informes presentados por la sociedad administradora
resolvera sobre los mismos y sobre la modificacién del Reglamento Interno.

c) La Asamblea General de Aportantes deberd acordar las condiciones para la
subsanacion de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas

de inversion. Al dia siguiente, Excel debera presentar a la Superintendencia, dichas
condiciones.

e) Si los valores o activos recuperan su calidad de inversién permitida dentro del plazo
establecido en el parrafo precedente, cesara la obligacién de enajenarlos.

Si el exceso de inversién se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, se
procedera de la siguiente forma:
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a) Excel debera subsanar la situacion de exceso o inversion no permitida dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos
sean de transaccién bursatil, exceptuando los instrumentos de renta fija, o de hasta
tres (3) meses, si el exceso de inversion corresponde a valores o activos que no tengan
transaccion bursatil exceptuando los certificados financieros y de depdsito. y las
cuotas de participacion fondos de inversion abiertos que no tengan plazos minimos de
permanencia.

b) Para el caso de las inversiones en valores de renta fija, asi como en certificados
financieros y de depésito y en cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos
que no tengan plazos minimos de permanencia, la sociedad administradora deberd
subsanar los excesos de inversion o las inversiones no previstas dentro de los treinta
(30) dias calendario de producidos.

c) Para ambos casos, Excel debera remitir a la Superintendencia al dia habil siguiente
de que la sociedad administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia, y
de manera confidencial, un plan de regularizacién que incluya una relacion fundada
de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia, asi como las
medidas que seran adoptadas para reforzar los sistemas de control y gestién de
inversiones.

d) La sociedad administradora esta obligada a restituir al Fondo y a los aportantes las
pérdidas derivadas de la realizacion de las inversiones sefialadas en esta seccion, sin
perjuicio de las sanciones a que hubiere lugar por la comision de dicha infraccion.

e) Si los instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversion
permitida, cesara la obligacion de enajenarlos.

Una vez subsanados los excesos, Excel debera comunicarlos a la SIMV como un Hecho
Relevante.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles
a Excel, cuando éstos se producen directamente por sus actos de gestion.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion
del Fondo deben ser sefialados en las comunicaciones que periddicamente se encuentran a
disposicion de los aportantes y el mercado en general en la pagina web de Excel
(www.excel.com.do).

La sociedad administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de las
entidades involucradas en el exceso o inversidn no prevista, ni realizar operaciones que
incrementen su exposicién financiera teniendo como contraparte a estas entidades, hasta
que se regularice su situacion.

La sociedad administradora debera subsanar el déficit o exceso de los porcentajes minimos
y maximos de liquidez, dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos, para lo cual
debera remitir a la Superintendencia al dia siguiente de ocurrido el hecho una propuesta para
proceder a corregir dicho déficit o exceso, dentro del plazo estipulado.
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3.4.2. Restituciones sobre excesos de inversién o inversiones no previstas en el
Fondo

Excel debera restituir al Fondo y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que
ocasionen las variaciones resultantes del exceso de inversién o de las inversiones no
previstas en las politicas de inversion, originados por causas atribuibles a ella misma. Se
considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia entre el monto de
liquidacion o venta de la inversién y la valoracién de esta sefialada a continuacién:

1. Los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversion del Fondo
originados por causas atribuibles a Excel deberan valorarse al mayor valor entre el
monto invertido y el valor de mercado vigente.

2. Lo anterior no exime a la sociedad administradora de las sanciones a que hubiere
lugar por haber excedido los limites de inversién o haber realizado inversiones no
previstas en las politicas de inversién, por causas atribuibles a ella.

3.5. Politica de Riesgo

Por el nivel de riesgo alto a ser tolerado, y con fines de adecuar el Fondo a la politica de
inversiones definida en el presente reglamento, Excel se ajustara a las siguientes reglas para
la eleccion de las inversiones que conformaran el portafolio del Fondo:

Estudio de La evaluacién de las inversiones que realizara el Fondo estara a cargo del
Factibilidad: Administrador, quien debera presentar al Comité de Inversiones un estudio
de factibilidad que sera el soporte de la decision de inversién sobre un
proyecto determinado. Este estudio de factibilidad debera contener al
menos lo siguiente:
e Descripcion de la EQI
e Analisis de la industria y su potencial de crecimiento dentro de la
economia
e Detalle de la inversion a realizar
e Analisis de los riesgos involucrados en el sector y el proyecto
mismo, incluyendo, pero no limitado a: estacionalidad del negocio,
concentracion de clientes y/o suplidores del negocio, impacto de los
riesgos inherentes al sector, impacto de riesgos por factores
naturales, impacto de otros riesgos de fuerza mayor.
e Proyecciones financieras de la EOI.

El comité de inversiones podra contratar, si asi fuese necesario, una firma
independiente de banca de inversién, para realizar los estudios de
factibilidad.
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| Decisién del | EI Comité de Inversiones es el érgano responsable de decidir los proyectos

Comité de | y Entidades Objeto de Inversion en los cuales invertir los recursos del

Inversiones: Fondo. Dichas decisiones seran fundamentadas en:

e Factibilidad de la EOI.

« Debida diligencia financiera y legal de la EOL.

e FEvaluacion del Mercado local e internacional en el que se
desenvuelve la EOl.

o Evaluacién de la legislacion y fiscalidad del mercado en que se
desenvuelve la empresa.

e Evaluacion de los socios de la EOl en virtud de la Ley de Prevencion
de Lavado de activos y financiacién del Terrorismo.

Ejecucién de la | EI Administrador del Fondo tendra la responsabilidad de negociar la
inversion en la | inversion en la EOI desde el punto de vista financiero, operativo y legal.
Entidad Objeto
de Inversion:
Seguimiento y | El Administrador del Fondo tendra la responsabilidad de dar seguimiento
monitoreo: al plan de negocios de la EOL. El Comité de Inversiones tendra la facultad
de contratar, en caso de ser necesario, un supervisor por cuenta del
Fondo, quien sera el enlace entre la EOIl y Excel, y quien tendria la
responsabilidad de dar seguimiento al correcto uso de los recursos
invertidos v el funcionamiento de la EOI, asi como reportar sus actividades
al Comité de Inversiones con la periodicidad que se determine en cada
caso.

Criterios para El Fondo podra invertir en bienes inmuebles cuando los mismos formen
la inversion en | parte de un proyecto de desarrollo. Para esto, el comité debera evaluar el
bienes proyecto aplicando los mismos criterios de factibilidad y debida diligencia
inmuebles: financiera y legal, asi como los controles de seguimiento y monitoreo
detallados anteriormente. La inversién en inmuebles de hasta el 40% de
objetivo del Fondo, respondera a la potencialidad de generacion de flujos
o aumento de valor del inmueble.

3.6. Politica de votacion

El Fondo procurara invertir sus recursos en los proyectos de Entidades Objeto de Inversién
en las cuales pueda tener visibilidad principalmente sobre las decisiones estratégicas y
financieras mas importantes de la EOl. Para cada casoy dependiendo de su complejidad,
el Administrador negociara, entre otros:

e Derechos de acceso continuo a informacion.

o Seleccién de las garantias reales con base en consideraciones de valor, liquidez,

factibilidad de ejecucion, entre otros, segln sea el caso.
e Estructuras en las que exista algun tipo de control sobre los flujos del proyecto.
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e Poder de contratacion de asesores, supervisores e interventores, segtin el caso.

e Visibilidad ante decisiones estratégicas clave.

e Causales de vencimiento anticipado de la inversién por incumplimiento, incluyendo
clausulas de desempefio.

e Restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones de capital, planes
de expansion y a operaciones con personas vinculadas a la EOQI.

En los casos en que el Fondo invierta en acciones comunes de una Entidad Objeto de
Inversion, debera formar parte del Consejo de Administracién de la Entidad, o bien tendra
decisién proporcional sobre las decisiones estratégicas y financieras de la EQI, asegurando
que las decisiones respondan a los intereses de la EO| en el largo plazo, y por ende del
Fondo y sus aportantes.

En este sentido, la administradora se apegara a los siguientes principios al momento de votar
en las decisiones de la EQI:

1. Gobernanza Corporativa:

a. Excel promovera las mejores practicas en materia de gobernanza corporativa y
promovera establecer los 6rganos necesarios en cada caso para la toma de
decisiones.

2. Inversion Responsable:

a. Excel promovera las decisiones que tengan un mayor impacto positivo a nivel

social y medioambiental.
3. Eleccién de Directores:

a. Excel votara a favor de los candidatos con mayor experiencia verificable y mas
enfocado en la rama en cuestion.

b. Excel votard en contra de miembros que no hayan atendido al 75% de las
reuniones de consejo o comités en los que fuera miembro en el periodo fiscal
anterior, o que, a su entender, no hayan actuado conforme los mejores
intereses econémicos de la sociedad Y sus accionistas.

4. Compensacion a los accionistas:

a. Excel votara a favor de la distribucion de dividendos a sus accionistas, siempre
que los flujos no estén comprometidos con los flujos del proyecto para su buen
desempefio y conclusion.

5. Estructura de Capital y nuevas inversiones:

a. Excel votara a favor de nuevas emisiones de acciones o de cualquier estructura
para obtencion de financiamiento para nuevos proyectos de la EOI, siempre
que los mismos sean compatibles con el proyecto en desarrollo en el momento,
y siempre que sea para el mejor interés del Fondo Yy sus aportantes en el largo
plazo.

En los casos en que el Fondo invierta en valores de renta fija y valores de renta variable de
oferta publica, debera ejercer sus derechos a través del Representante de la Masa de
Obligacionistas, segun le concede la Ley del Mercado de Valores y la Ley de Sociedades.
De igual modo, para los casos en que invierta en cuotas de participacion de fondos cerrados,
el Fondo debera participar en las Asambleas Generales de Aportantes, ejerciendo su derecho
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a voto en las decisiones que sean debidamente elevadas a ese 6rgano como aportante del
fondo en cuestion.

3.7. Politica de inversion responsable

La sostenibilidad es una necesidad imperiosa a escala global. Hasta recientemente, las
consecuencias de la sostenibilidad para inversores y mercados financieros eran poco
entendidas y ampliamente soslayadas. Los Principios para la Inversion Responsable,
respaldados por Naciones Unidas, han ayudado a corregir esta deficiencia evidenciando la
relevancia financiera de las cuestiones ambientales, sociales y de gobernanza (ESG),
ademas de proporcionar a la comunidad global de inversores un marco para contribuir al
desarrollo de un sistema financiero mas estable y sostenible.

Cada vez mas inversores institucionales, procedentes de todas las regiones del mundo, estan
incorporando tales factores ESG a sus decisiones sobre inversion y politicas de identificacion
con el fin de reducir riesgos, mejorar el rendimiento financiero y cumplir las expectativas de
sus beneficiarios y clientes. Su influencia alcanza a empresas, responsables politicos y otros
participes del mercado para mejorar su rendimiento en estas areas. Ello beneficia de manera
concreta al medio ambiente y a la sociedad en general.

Estos Principios complementan el Pacto Mundial de la Organizacion de las Naciones Unidas
(ONU), que pide a las empresas integrar en sus estrategias y operaciones un conjunto de
principios universales en derechos humanos, normativa laboral, medio ambiente y contra la
corrupcion. Constituyen, ademas, una continuacién natural de la Iniciativa Financiera del
Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA), que ha ayudado a
sensibilizar a los mercados de capitales sobre la importancia de las cuestiones ambientales
y sociales. Juntas, estas iniciativas nos estan ayudando a lograr juntos el futuro que
deseamos.

Vivimos en un mundo de recursos finitos y el mundo cambia rapido. Cada vez somos mas
conscientes de que nuestro desarrollo econdémico debe ser sostenible, arménico con el
medioambiente y equilibrado desde el punto de vista social. Una economia basada en el
desarrollo sostenible también implica al mundo financiero.

En tal sentido, Excel optara por la inversién en EOIs que adopten buenas préacticas de
gobierno corporativo y cuenten con politicas de sostenibilidad y responsabilidad social
empresarial.

Por tanto, Excel adoptara de criterios de Inversion Socialmente Responsable (ISR) en la toma
de decisiones financieras, los cuales incluyen seis principios dirigidos a los inversores
profesionales:

Principio  1: Incorporar las cuestiones ASG (Ambientales, Sociales y de Gobierno
Corporativo) en los procesos de andlisis y de adopcion de decisiones en materia de
inversiones.
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Principio 2: Actuar como propietarios activos incorporando las cuestiones ASG en sus
politicas de inversion.

Principio 3: Exigir a los condominios en los que inviertan que publiquen la informacion
apropiada sobre las cuestiones ASG.

Principio 4: Promover la aceptacién y aplicacién de los Principios de ISR entre la comunidad
inversora.

Principio 5: Colaborar entre si para mejorar la eficacia de la aplicacién de los Principios.

Principio 6: Informar sobre los progresos que obtengan en la aplicacion de los Principios.

3.8. Politica de Gastos y Comisiones
3.8.1. Comision de Administracién

Excel cobrara al Fondo por concepto de administracion una comisién maxima de hasta dos
punto cincuenta por ciento (2.50%) anual calculada sobre el valor total de los activos
administrados del Fondo. El valor de los activos administrados del Fondo se calculara
diariamente para fines de determinar el monto devengado de esta comision para cada dia,
partiendo del valor de los activos administrados del dia anterior.

Excel realizara el cobro de la comisién de administracién de manera mensual a partir del
inicio de la fase operativa del Fondo.

Dicha remuneracion se devengara diariamente, incluyendo sabados, domingos y dias
feriados y sera pagadera mensualmente y no podra variarse en plazos inferiores a un mes.
Excel facturard mensualmente esta comision el tltimo dia del mes calendario en cuestion,
factura que abarcara la comisién generada desde el primero hasta el Ultimo dia de dicho mes.
El Fondo debera pagar el monto facturado por la SAFI dentro de los primeros diez (10) dias
calendario del siguiente mes.

El porcentaje de comisién inicial ascendera a 2.00 % anual sobre el valor total de los activos
administrados del Fondo, y los sucesivos incrementos dentro del rango establecido en el
presente Reglamento Interno, seran publicados como Hecho Relevante con treinta (30) dias
calendario de anticipacién a su entrada en vigor. En los casos en que Excel decida disminuir
la comisién por administracion, debera notificarlo como Hecho Relevante al menos un (1) dia
calendario antes de su entrada en vigencia.
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Ejemplo para ilustracion del Aportante:

Si el valor de cierre de los activos administrados del Fondo el dia anterior asciende a
RD$100,000,000, el célculo a aplicar para determinar el monto de comisién de ese dia es
como sigue:

A B C D= (A*B)/C
Valor de los activos | Porcentaje de Comision dia
Pt dia anterior (RD$) comision Base ande/ actual
Dia actual 100,000,000.00 2.00% 365* 5,479.45

*Nota: en casos de afios bisiesfos, la base seria 366 dias.

Entonces, el monto a registrar como gasto del dia por concepto de comision por
administracion equivale a RD$5,479.45.

Cualquier incremento en la comision por encima del rango establecido en el presente
Reglamento Interno, implicaran la previa aprobacién de la Asamblea General de Aportantes,
y la posterior modificacién del presente Reglamento, segtn las formalidades establecidas
para tal efecto por la normativa vigente. Dicha modificacién, sera comunicada a la SIMV
mediante el correspondiente Hecho Relevante.

3.8.2. Comision por Desempefio

Excel cobrara al Fondo una comisién por desempefio sobre el patrimonio neto del mismo de
hasta un veinte por ciento (20%) en base al excedente, en caso de que el rendimiento anual
del Fondo supere el benchmark establecido en el presente Reglamento. Dicha comision seré
calculada anualmente al cierre de cada periodo fiscal del Fondo, es decir al cierre operativo
del 31 de diciembre de cada afio. El cobro de la comision por éxito solo aplicara a partir del
inicio de la fase Operativa del Fondo. Cualquier variacion en el porcentaje sobre el excedente
a cobrar por debajo del veinte por ciento (20%) sera comunicado por la SAFI como un Hecho
Relevante al menos un dia previo a la facturacion por parte de la SAFI al Fondo.

La comisién por desempefio sera pagadera, si aplica, en un periodo no mayor a noventa (90)
dias calendario a partir del 31 de diciembre de cada afio. El Fondo debera devengar en su
totalidad la comision facturada por la sociedad administradora a mas tardar al cierre del
ejercicio fiscal en el cual recibi¢ la factura.

Para el calculo de la comision de desempefo, se tomaran en cuenta los siguientes
parametros:

e Si el rendimiento anual del Fondo es menor o igual al indicador comparativo, la
administradora no generara comisién por desempeno.

e Si el rendimiento anual del Fondo es mayor al indicador comparativo, la comision por
desempeno sera el 20% sobre el excedente del benchmark.
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La alta gerencia de Excel podra tomar la decisién de no cobrar esta comisién por desempefio
o de cobrar un porcentaje menor al 20% discrecionalmente de manera anticipada, para lo
cual debera comunicarlo como un Hecho Relevante.

Ejemplo para ilustracién del Aportante:

Si al cierre de un afio fiscal, el Fondo tuviera los siguientes rendimientos anuales:

A B C D E
Fecha Rentabilidad | Benchmark | Calculo del | Patrimonio | Comisién por
del afio Excedente | del Fondo | desemperio (C
(A-B) x D x 20%)
31/12/2024 8.00% 6.00% 8%-6%=2% | 200Millones 800,000.00
31/12/2024 5.75% 6.00% N/A 200Millones 0.00

3.8.3. Gastos Recurrentes de Operacién del Fondo

Excel podra celebrar los contratos de servicios necesarios para la ejecucion de determinados
actos o negocios que le permita contar con el soporte de otras personas fisicas o juridicas en
areas como la administrativa, de custodia, de colocacién, entre otras. Los gastos derivados
de estas contrataciones se atribuiran al Fondo y seran pagaderos por evento o segtn las
politicas del proveedor del servicio correspondiente. Los costos derivados de la
subcontratacion de servicios de terceros que no hayan sido previstos en el presente
Reglamento Interno deberan ser asumidos por Excel y no podran ser cargados al Fondo sin
autorizacion previa de la Asamblea General de Aportantes de dos terceras (2/3) partes de las
cuotas en circulacion; esto conllevaria a la modificacién del Reglamento Interno del Fondo.

Excel podra cargar al Fondo los siguientes gastos directamente relacionados con su
funcionamiento, en adicién a la comision pagadera a Excel expuesta en los acapites 3.8.1 y
3.8.2:

Los servicios de calificacion de riesgo del Fondo;

Los gastos de auditorias externas del Fondo:

Los honorarios del Representante de la Masa de Aportantes:

Los honorarios por la valoracion de los activos inmobiliarios del Fondo;

Los honorarios por la valoracion de las inversiones del Fondo, de ser necesario;

Los gastos de estudios de mercado destinados a mejorar las decisiones del Comité

de Inversion con referencia a la estrategia de inversion del Fondo, en caso de que los

hubiere;

g. Los gastos de organizacion, convocatoria y celebracién de las Asambleas Ordinarias
y Extraordinarias de Aportantes;

h. Los honorarios y gastos legales en que se incurra para la defensa del Fondo cuando
las circunstancias lo exijan, en caso de ser necesarios:

I Publicaciones periédicas en medios de circulacion nacional requeridos por las

autoridades del mercado de valores.

"0 oo T
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N <

Gastos por comision de colocacion de las cuotas de participacion en el mercado
primario al intermediario de valores contratado, segun se especifica en el presente
Reglamento Interno.

Los servicios de BVRD segin sus tarifas establecidas, como mecanismo de
negociacién de las cuotas;

Costo de mantenimiento de la emision en la BVRD

_ Gasto sobre monto de inscripcion sobre monto colocado, BVRD;

Gasto por custodia de las inversiones financieras por parte del Dep0sito Centralizado
de Valores.

Los cargos por servicio del custodio de los titulos fisicos que amparan la propiedad de
los bienes inmuebles del Fondo;

Los servicios a contratar con el Agente de Pago por la gestion del manejo y liquidacion
de los dividendos pagados por el Fondo;

Honorarios de los miembros del Comité de Inversiones, en caso de que los mismos
no sean empleados ni miembros del Consejo de Administracion de Excel.

Tarifa por supervision a la custodia de las inversiones del Fondo a favor de la
Superintendencia del Mercado de Valores, monto que sera cargado por Cevaldom.
Tarifa por mantenimiento y supervision del Fondo a favor de la Superintendencia del
Mercado de Valores.

Tarifa por supervisién de las negociaciones a favor de la Superintendencia del
Mercado de Valores, monto que sera cargado por los mecanismos centralizados de
negociacion.

Las comisiones bancarias incurridas en las cuentas del Fondo segln sean cobradas
por la institucion financiera con la cual el Fondo abra sus cuentas operativas;
Honorarios por estudios de factibilidad destinados a la evaluacion de proyectos de las
EOI en los cuales el Fondo invertiria.

Los honorarios por supervisién técnica de los proyectos de las Entidades Objeto de
Inversion, seglin sea determinado por el Comité de Inversiones.

Las polizas de seguro para los inmuebles en los que invierta el Fondo, cuando en ellos
exista una edificacion;

Gastos por mantenimiento de inmuebles;

Los gastos operativos propios de la administracién de inmuebles con fines de
mantener los mismos en 6ptimas condiciones, incluyendo supervisiones técnicas a los
inmuebles;

aa.Las reparaciones a los inmuebles del Fondo;
bb.Los gastos de interés por los financiamientos bancarios incurridos dentro de la politica

de endeudamiento;

cc. Todo tipo de impuestos, aranceles, o gravamenes, requerido por las autoridades

tributarias, si los hubiera;

En adicion, el Fondo debera pagar los impuestos aplicables a los gastos detallados
anteriormente, conforme los porcentajes establecidos por la Direccion General de Impuestos
Internos.
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Detalle de los gastos recurrentes del Fondo

A) Gastos Fijos:

EXCEL"

A I Monto anual | Periodicidad
Descripcion del Gasto Receptor maximo (RDS) de pago
Sg'g'i")"c"’” de Riesgo (cargo en | . oot 1,160,000.00 | Anual
Auditorias a los Estados Financieros :

(cargo en USD *) A determinarse 1,500,000.00 | Anual
Honorarios Representante de |a =

Masa de Aportantes A determinarse 1,740,000.00 | Mensual
Valoracion de las inversiones del

Fondo, incluyendo los activos A determinarse 3,500,000.00 | A requerimiento
inmobiliarios.

Estudios de mercado A determinarse 2,000,000.00 | A requerimiento
Gastos de Asamblea A determinarse 500,000.00 | A requerimiento
Gastos legales Eeséal Despacho 3,000,000.00 | Mensual
| Publicaciones A determinarse ©00,000.00 | Anual

(*) Nota: los cargos originados en délares estadounidenses (
dominicanos utilizando la tasa de cambio de RD$59.50/US

B) Gastos proporcionales:

USD) fueron cambiados a pesos
D1.00.

Descripcion del Gasto

Receptor

% anual
maximo sobre
los activos
totales
administrados

Periodicidad
de pago

Comisién por colocacién primaria de
las cuotas

Excel Puesto de
Bolsa

1% del monto
colocado en
cada tramo

A
requerimiento

Mantenimiento de la Emision

BVRD

0.04%

Mensual
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0.0565% del

EXCEL"

Cuando

Inscripcion sobre el monto colocado' | BVRD monto colocado ocurra
en cada tramo
Custodia titulos del portafolio | ~-\/a| pom 0.07% Mensual
financiero
Custodia de los titulos fisicos de 108 | A yoterminarse 0.0800% Mensual
bienes inmuebles
quurﬂzggnp‘” pago de dividendos ¥ | spya| pOM 0.0500% Trimestral
iqui
m?!r;?sr%i]%ss 2M1embros Comiie. @& A determinarse 0.0500% Trimestral
o Segun
Tarifa  por mantenimiento Y | gy 0.0300% detormine la
supervision del Fondo (Nota 1) :
SIMV
Sociedad
administradora
Tarifa por supervision a las|de los 0.0020% Cuando
negociaciones (Nota 2) mecanismos ' ocurra
centralizados de
negociacion
Tarifa por supervision a las Cuanids
negociaciones y operaciones en el SIMV 0.002% —
sistema de registro OTC (Nota 3)
Comisiones Bancarias A determinarse 0.01% Mensual
Estudios de Factibilidad destinados a A
la evaluacion de proyectos de las | A determinarse 1.0000% ssserimishto
EOI en los cuales el Fondo invertiria 9
Supervision Técnica de los proyectos
de las Entidades Objeto de Inversion, . 5 A
segln sea determinado por el Comité Adeterminarse 0.2500% requerimiento
de Inversiones
Pélizas de seguro sobre inmuebles | A determinarse 1.0000% Anual
.GaStOS por mantenimiento  de A determinarse 1.0000% Anual
inmuebles
Reparamones a e blenes A determinarse 1.00% A :
inmuebles requerimiento
Gastos de interes por : " Mensual, si
financiamientos A deleinase 6.0000% hubiese
Impuestos, aranceles o gravamenes & determinsse 6.00% A

tributarios

requerimiento

1 RD$ 565.00 por cada millén. Este gasto esta establecido conforme el tarifario de la BVRD.

2 Que no sean empleados ni miembros del Consejo de Administracion de Excel.
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Nota 1. La tarifa por supervision y mantenimiento del Fondo en el Registro del Mercado de
Valores, a ser pagada a la Superintendencia del Mercado de Valores, corresponde al 0.03%
anual sobre los activos totales del Fondo.

Nota 2: La tarifa por supervision de las negociaciones sera pagadera al momento de realizar
cualquier transaccion con valores del mercado y se determinara en base a:

0.001% por punta negociada de Renta Fija.

0.0005% por punta negociada de Renta Variable.

Nota 3: La tarifa por supervision a las negociaciones y operaciones en el sistema de registro
OTC sera pagadera al momento de realizar cualquier transaccion de valores de renta fija a
través de este mercado y se determinara en base a RD$25.20 por cada RD$ millén negociado

por punta.

Las tarifas establecidas en las notas 1, 2 y 3 pagaderas a la Superintendencia del Mercado
de Valores podran estar sujetas a modificaciones conforme a la facultad de la SIMV vy el
Reglamento de tarifas (R-CNMV-2018-10-MV).

Nota 4. Cualquier tipo de gasto no contemplado en el presente Reglamento Interno, sera
directamente asumido por Excel.

C) Gastos finales del Programa de Emisiones:

% anual maximo
sobre los Periodicidad
activos totales de pago
administrados
Comisién por pago de liquidacion del . A vencimiento
Esrido CEVALDOM 0.005% del Fondo

Descripcion del Gasto Receptor

Los gastos listados en el cuadro precedente no representan montos reales a incurrir
periddicamente por cuenta del Fondo, si no, un estimado del monto o porcentaje maximos
anual de cada rubro sobre el patrimonio neto del Fondo. Los montos reales en que incurrira
el Fondo dependeran de variables del mercado y de la gestion de la sociedad administradora,
pero en ningin momento podran exceder los montos o porcentajes indicados sin que haya
sido debidamente aprobado por la Asamblea de Aportantes, y sometida la modificacion del
presente Reglamento Interno.

Excel debera informar el incremento de los gastos dentro del rango autorizado y establecido
con una anticipacion no menor a treinta (30) dias calendario de su entrada en vigor, salvo
imprevistos, en los cuales el plazo serd menor, segln autorice la SIMV, conforme lo solicite
la sociedad administradora, debidamente fundamentado en virtud del hecho.
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Los incrementos de los gastos se publicaran como Hecho Relevante y se daran a conocer
en la pagina de la Superintendencia del Mercado de Valores (www.simv.gov.do), en la pagina
de internet de Excel (www.excel.com.do) y a traves del Representante de la Masa de
Aportantes.

Los gastos y comisiones establecidos en que incurra Excel para el funcionamiento del Fondo
deberan distribuirse de forma equitativa entre todos los aportantes del Fondo. Estos gastos
deberan ser devengados diariamente.

Por otro lado, en caso de que el Fondo adquiera un inmueble, fuera del plazo de exencion al
impuesto a la transferencia inmobiliaria, segtn se establece en la normativa correspondiente,
el Fondo debera cumplir con el pago del referido impuesto y se contabilizard como parte del
valor del inmueble. A la fecha de redacciéon de este documento, el impuesto por la
transferencia de los activos es del tres por ciento (3%) del valor del inmueble. No obstante,
las autoridades competentes podran aumentar el porcentaje de pago de este inmueble, sin
que esto implique una modificacion al presente Reglamento Interno.

3.8.4. Gastos a ser asumidos por los aportantes

Durante la vigencia del Fondo, podran existir comisiones o gastos que correran por cuenta
del aportante. Entre estos se encuentran los gastos del depésito centralizado de valores, los
cuales, al momento de la elaboracion del presente Reglamento Interno, son los siguientes:

a) Transferencia de valores bajo la modalidad entrega libre de pago: RD$5,000.00;

b) Transferencia de valores entre cuentas de un mismo titular: RD$300.00;

c) Tarifa por mantenimiento y supervision de las cuotas custodiadas: RD$11.20 mensual
por cada RD$ millén custodiado. Esta tarifa corresponde a la SIMV que es descontada
por CEVALDOM al momento del pago de dividendos.

d) Emision de Certificado con Reserva de Prioridad: RD$600.00; vy,

e) Certificaciones y constancias: RD$300.00. Esta tarifa aplicara solo en el caso en que
los estados sean solicitados directamente en las oficinas de CEVALDOM. Los
aportantes podran acceder a los estados de cuenta a través de la pagina web de
CEVALDOM en tiempo real y sin costo para el Aportante.

f) Tarifa por custodia de las cuotas de participacién del Fondo equivalente al 0.0063%
mensual. Esta tarifa sera cargada mensualmente y cobrada directamente por el
Intermediario de Valores, segun su tarifario.

Los gastos por concepto de transferencia de valores seran cargados por CEVALDOM vy
cobrados a través de su intermediario de valores. Los gastos detallados en los acapites b) y
d) seran facturados y cobrados directamente por CEVALDOM al intermediario de valores a
través del cual se solicite el servicio. CEVALDOM se reserva el derecho de revisary cambiar
sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacion de [a Superintendencia del Mercado de
Valores y conforme los procedimientos establecidos en la normativa vigente.

Los gastos detallados en el acépite c) seran descontados por Cevaldom al momento del pago
de los dividendos a cada aportante.
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Del mismo modo, podran existir comisiones cobradas por los Intermediarios de Valores
(Puestos de Bolsa) al momento de transar las cuotas en el mercado secundario, cargos que

seran asumidos por el inversionista/aportante de comdn acuerdo con el intermediario de
valores.

Ni el Fondo ni Excel son responsables de los cargos que puedan ser adicionados o
incrementados por parte de CEVALDOM, la BVRD, la Superintendencia del Mercado de
Valores o los Intermediarios de Valores con los cuales se realizan transacciones.

3.9. Condiciones y procedimientos para la colocacion y negociacion de las cuotas

Excel Puesto de Bolsa, S. A. tiene el mandato para llevar a cabo las gestiones de colocacién
de cuotas de participacién del Fondo, de acuerdo con las condiciones y términos establecidos
en el contrato firmado con la sociedad administradora, bajo la modalidad de mejores
esfuerzos. El mecanismo para acceder a las cuotas es a través del agente colocador
contratado.

De igual forma, el Agente Colocador podra contratar otros intermediarios de valores como
Agentes de Distribucién de las cuotas, a través de los cuales el inversionista podra realizar
la solicitud de compra de cuotas.

3.9.1. Colocacién Primaria de las cuotas de participacion

La colocacion primaria de las cuotas de participacion del Fondo se realizara a través del
mecanismo de negociacion de la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana,
S. A. (BVRD) y los inversionistas podran acceder a él a través Excel Puesto de Bolsa.

Para los fines, Excel publicara en un periddico de circulacion nacional el Aviso de Colocacion
Primaria de cada tramo de la Emision Unica del Programa de Emisiones del Fondo, con al
menos un dia habil de anticipacion al inicio del Periodo de Colocacién de las cuotas de
participacion.

La fecha del inicio vy finalizacién del Periodo de Colocacién seréa publicada en los Avisos de
Colocacion Primaria correspondiente a cada monto a colocar. El periodo de colocacion
primaria no sera mayor a quince (15) dias habiles, contados a partir de la fecha de inicio del
periodo de colocacion primaria.

La compra de Cuotas de Participacion debe estar precedida por la entrega, por parte del
Agente Colocador o de Distribucion a cada aportante, del presente Reglamento Interno y del
Folleto Informativo Resumido del Fondo, los cuales deben estar actualizados, cuyo objeto es
la aceptacion por parte del Aportante de las condiciones establecidas en dichos documentos.
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El Agente Colocador o de Distribucion, podran recibir 6rdenes de compra de cuotas de
participacion durante el periodo de colocacién primaria, por parte de cualquier inversionista
de manera individual y construiran el libro de érdenes

El horario para la recepcion de 6rdenes serd establecido por el Agente Colocador o de
Distribucién. Para los dias distintos al tltimo dia de Colocacion, el inversionista que acuda a
presentar su orden ante el Agente Colocador pasado el horario de negociacion del sistema
de la BVRD, su orden quedara para el dia habil siguiente.

El Agente Colocador o de Distribucién informaréa al Inversionista sobre la aceptacion o
rechazo de su orden. El rechazo de una orden de compra de cuotas se encuentra
determinado ya sea por la falta de disponibilidad de fondos del inversionista al momento de
la transaccion, porque el Inversionista no cumpla con el perfil de riesgo del Fondo, o por otras
que se informen en el aviso de colocacion primaria correspondiente.

Las cuotas de participacion seran adjudicadas a los inversionistas una vez finalizado el
periodo de colocacién. El Agente Colocador y de Distribucion registrara las érdenes recibidas
en el sistema de la BVRD al final del periodo de colocacién, en el horario establecido por
ésta, de conformidad con sus reglas de negociacion para cada tipo de rueda.

La Superintendencia del Mercado de Valores tiene la facultad de suspender la colocacion
primaria de un tramo determinado de la Emisién Unica del Programa de Emisiones, si la
misma no cumple con el presente Reglamento Interno.

El Fondo informard como Hecho Relevante por medio de una comunicacion escrita a la
Superintendencia y a la BVRD el monto suscrito, de ser el caso, comparandolo con el monto
disponible a colocar correspondiente, a mas tardar el dia habil siguiente al cierre de las
actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacion del Periodo de Colocacion.
Dicho Hecho Relevante sera publicado en la pagina web de Excel (www.excel.com.do), de la
Bolsa y Mercados de Valores de la RepuUblica Dominicana (www.bvrd.com) y de la
Superintendencia (www.simv.gob.do).

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios introducidos a los manuales y reglamentos de la BVRD.

3.9.1.1. Determinacion del Precio de la cuota en la colocacion Primaria de las cuotas
de participacion

El precio de colocacion para el primer tramo dentro de la Emision Unica del Programa de
Emisiones del Fondo sera el valor nominal de la cuota, es decir, mil pesos dominicanos con
cero centavos (RD$1,000.00) y estara establecido en el Aviso de Colocacion Primaria que se
publique a tal efecto.

51,



5
Reglamento Interno E XC E L

Fondo de Inversion Cerrado Desarrollo Turistico Excel |
Administrado por Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

Para la colocacion de los tramos subsiguientes, el precio de la cuota en el mercado primario

sera determinado por Excel tomando en consideracion uno de los siguientes métodos:

a. Precio Fijo: el administrador del Fondo establecera el precio basado en el valor cuota al
momento de someter el Aviso de Colocacion Primaria a aprobaciéon de la SIMV y su
posterior publicacion, estimando su valor al tltimo dia del periodo de colocacién, que podra
ser entre uno (1) y quince (15) dias habiles; tomando en consideracién las rentabilidades
diarias de los Ultimos 3 meses del Fondo. Este precio sera publicado en el Aviso de
Colocacion correspondiente a ese tramo.

b. Precio segun valor cuota del dia anterior al inicio del periodo de colocacion: el
administrador del Fondo podra fijar el precio de colocacion primaria en base al valor de la
cuota del Fondo al cierre operativo del dia anterior a la fecha de inicio del periodo de
colocacion primaria, que sera publicado en la pagina web de Excel, la pagina web de la
Bolsa y Mercados de Valores de la Reptblica Dominicana.

Para determinar el método a utilizar, se tomard en cuenta la cantidad de dias que se
establezca para el periodo de colocacion. En caso de establecerse el periodo entre uno y dos
dias, el método a utilizar sera el del valor de la cuota al cierre del dia anterior a la fecha de
inicio del periodo de colocacién (b). En caso de que el periodo de colocacién primaria se
establezca en tres dias o mas, el método a utilizar para fijar el precio de las cuotas a ser
colocadas por el tramo en cuestion sera el de precio fijo (a).

En el Aviso de Colocacién Primaria se informard la metodologia a utilizar o el precio
seleccionado para ese determinado Tramo de colocacién.

3.9.2. Mercado Secundario

Al ser un fondo cerrado, el Aportante no podra redimir sus cuotas de participacion de manera
anticipada, sino que deberd esperar hasta su vencimiento, o bien acceder al Mercado
Secundario para venderlas, acudiendo a cualquier Intermediario de Valores autorizado e
inscrito en la BVRD.

El Mercado Secundario comenzard a mas tardar el dia habil siguiente a la fecha de
finalizacion del periodo de colocacion en el Mercado Primario, una vez se haya completado
la compra de las cuotas del tramo correspondiente a cada inversionista y sea informado por
Excel a la SIMV como hecho relevante.

El precio de compra o venta estara determinado en funcién de la oferta y demanda de las
cuotas del Fondo en el mercado, que pudiera tomar o no en cuenta el Valor de la Cuota al
momento de la transaccion, segun sea publicado por Excel en su pagina web, en sus oficinas
y por el mecanismo centralizado de negociacién de la BVRD, segun horario que ésta
determine.

En caso de que un potencial inversionista deposite en un Intermediario de Valores autorizado
una orden de compra o venta fuera del horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden
debera ser colocada en el sistema de negociacién electrénica de la BVRD el dia laborable
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siguiente, de acuerdo a sus procedimientos de control. El registro de dicha oferta debera ser
realizado por un Corredor de Valores debidamente autorizado por la Superintendencia, quien
accedera al sistema de la BVRD vy registrara la misma.

La transferencia de los valores en el Mercado Secundario se formalizara al momento de ser
transferidas contablemente por medio de su anotacién en la cuenta llevada a cabo por
CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo con
cambios introducidos a los manuales y reglamentos de la BVRD.

3.10.Normas generales sobre la distribucion de beneficios del Fondo
3.10.1. Determinacion de los beneficios a distribuir.

Se distribuiran a los aportantes parcial o totalmente las ganancias liquidas del Fondo, siempre
gque el Comité de Inversiones asi lo decida.

Se entiende por ganancias liquidas, aquellas provenientes de los flujos generados por:
e Los rendimientos percibidos de las inversiones; vy,
e Intereses percibidos por las inversiones financieras.
e |Las ganancias percibidas por la venta de las inversiones propiedad del Fondo que
hayan generado plusvalias.

Deduciendo:
e Los gastos en que el Fondo incurra (segun lo enumerado en el presente Reglamento
Interno).

e lLos abonos a capital sobre financiamientos tomados segln la politica de
endeudamiento establecida en el presente Reglamento Interno.

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir distribuir o no la totalidad o parte de los
beneficios liquidos. Por tratarse de un fondo en el que uno de sus objetivos es crecer el
capital de los inversionistas, el Comité de Inversiones priorizara reinvertir las ganancias
liquidas antes que distribuirlas entre los aportantes.

Los dividendos se pagaran en pesos dominicanos (RD$) cuando se generen beneficios. En
caso de no generarse beneficios, el Fondo no hara distribucién de dividendos a los
Aportantes.

Ejemplo ilustrativo para el inversionista, en caso de que el Comité de Inversiones
decida la distribucion de los dividendos:

Cantidad de cuotas en circulacion: 2,500,000
Resultados del Trimestre $94,542 187.50
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Rentabilidad liquida del trimestre $61,452 421.88
Proporcion a ser distribuido (%) 70%
Monto total a distribuir $43,016,695.31
Dividendo por cuota a distribuir $17.21
(*) Segln sea determinado por el Comité de Inversiones
Dividendo por  _ Monto total a distribuir _ _$43016,695.31 = $17.21
cuota a distribuir Cantidad de cuotas en circulacion 2,500,000

A continuacion, presentamos un ejemplo de distribuciéon para un cliente particular al que
llamaremos “Cliente X":

Cantidad de cuotas de Cliente X: 25,000
Valor de la cuota el dia del pago de

dividendos: $1,008.45
Total de la Inversion del Cliente X: $25,211,250.00
Dividendos pagados al Cliente X: $430,166.95
Menos retenciones a realizar por Cevaldom:

10% Impuesto sobre la renta -$43,016.70
0.001% mensual: tarifa SIMV por custodia: -$762.55
Total deducciones -$43,779.25
Total Neto a recibir por el Cliente X: DOP 386,387.70

A este monto de DOP430,166.95 que el Fondo distribuira al cliente X, Cevaldom deducira el
10% del impuesto sobre la renta y la tarifa pagadera a la SIMV por la custodia de las cuotas,
segun se establece en el cuadro anterior.

La tarifa pagadera a la SIMV se calcula en base al 0.001% mensual sobre los montos
custodiados, en este caso, el monto de la inversién del cliente X, DOP25,211,250.00 y
considerando la cantidad de dias que comprende el periodo del pago trimestral, es decir:

0.001% x DOP25,211,250.00 / 365 dias del afio * 92 dias del trimestre

3.10.2. Fecha de corte para determinar los inversionistas con derecho a recibir los
beneficios

Los beneficios liquidos o dividendos seran distribuidos entre los Aportantes registrados en
CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de participacion del Fondo, asi como en
el libro de aportantes de Excel, al cierre del dia habil anterior al pago efectivo de los
dividendos.
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3.10.3. Fecha y forma de pago de los beneficios

Los beneficios liquidos seran distribuidos de manera trimestral, siendo el Gltimo dia del
trimestre la fecha para determinar el pago (31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31
de diciembre). Los beneficios seran distribuidos a los aportantes que posean cuotas de
participacion del Fondo al corte del dia habil anterior al dia del pago de los beneficios, segun
reportado por CEVALDOM.

El pago se realizara dentro de los quince (15) dias calendario posteriores al cierre trimestral,
mediante crédito automatico a la cuenta bancaria de los aportantes, designada por estos
Gltimos, a través del Agente de Pago, CEVALDOM quien sera el encargado de realizar esta
distribucién. En caso de que el dia quince (15) calendario sea feriado o fin de semana, el
pago podréa ser realizado el dia laborable (habil) posterior a dicho dia.

3.11.Procedimiento para la valorizacién de las cuotas del Fondo y asignacion del
valor cuota

La valoracion de las cuotas del Fondo se rige por el procedimiento establecido por la
normativa vigente.

A los fines de calcular el valor de la cuota a una fecha determinada “t”, se debera elaborar un
estado de situacién patrimonial o balance que incluya la valorizacién de las inversiones al
cierre del dia “t”, sin que contenga los gastos por comisiones o gastos cargados al Fondo del
dia “t’. Este balance se denominara de pre-cierre. Una vez obtenido el monto que se cargara
al Fondo como gastos, se procedera a elaborar un balance final, que lo incorpore. A este
ultimo se le denominara balance de cierre.

La vigencia del valor cuota sera de veinticuatro (24) horas desde las 11:59pm del dia de
cierre.

El valor cuota a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto
del Fondo entre la cantidad de cuotas en circulacion.

VCt= PNt
#Ct

PNt: Patrimonio Neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el célculo del valor cuota.
#Ct: Nimero de cuotas en circulacion, consideradas de acuerdo con el método de asignacion
del valor cuota empleado.

A su vez, el Patrimonio Neto transitorio (PNt) sera calculado de la siguiente manera:

PNt=PNt'-Gdia
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PN't: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacion del valor cuota
empleado.

Gdia: Monto cargado al patrimonio neto de pre-cierre del fondo por comisiones y gastos
diarios cargados al Fondo, establecidos en el reglamento interno, incluyendo los impuestos
correspondientes.

El patrimonio neto pre-cierre se calcula:
PNt'=At'-Pt'

A't : Activo total del fondo valorizado al cierre del dia “t”.
P't: Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos e impuestos del dia “t”.

1. En primer lugar, para calcular el activo total del Fondo se deberan sumar las partidas
siguientes:
a) El efectivo en caja y bancos;
b) Las inversiones que mantenga el Fondo, valorizadas segln las reglas aplicables para
cada activo;
c) Los dividendos por cobrar e intereses vencidos y no cobrados;
d) Todas las demas cuentas de activo indicadas en el balance de comprobacion del fondo
de inversion.

2. De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el ordinal anterior se deduciran:

a) Las obligaciones que puedan cargarse al Fondo, tales como comisiones,
remuneraciones y otros gastos siempre que hayan sido previstos en el reglamento
interno;

b) Los dividendos por pagar;

c) Las demas cuentas de pasivo del fondo, que sefale su reglamento interno.

La valorizacion de las cuotas debera realizarse de manera diaria incluyendo sabados,
domingos y dias feriados desde el dia que se reciba el primer aporte. Asimismo, el valor de
la cuota sera expresado en la misma moneda en que se determin el valor de su patrimonio.

La asignacién del valor cuota para fondos cerrados se debe efectuar mediante el siguiente
criterio: asignacién a valor cuota del dia calendario anterior, es decir, el patrimonio neto de
pre-cierre (PN't) y el nimero de cuotas en circulacién (#Ct), deberan considerar los aportes
por compras de cuotas en el mercado primario presentadas en el dia “t”, asignandolas al
valor cuota del dia calendario anterior “t -1”.

Las cuotas de fondos cerrados tendran también un valor de cuota de mercado, a partir del
momento en que son negociados en el mercado secundario.
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Ejemplo para fines ilustrativos del inversionista:

Tomando en consideracion los siguientes datos para el Fondo:
Cantidad de Valores en circulacion: 2,500,000 cuotas de participacion
Activos Totales: RD$3,500,000,000

Pasivos del dia t (sin incluir los gastos del dia “t”): RD$600,000
Comisiones y gastos diarios Totales del dia t: RD$3,000,000

Para el calculo del valor diario de la cuota se debe utilizar la siguiente férmula:

Valor cuota= Activos totales-Pasivos del dia t-Total Gastos y comisiones/Cantidad de valores
en circulacion:

VC = 53,500,000,000.00 - 5600,000.00 - 53,000,000.00 = 53,496,400,000.00 = 1,398.560000 ==== \/glor cuotc del diat
2,500,000 2,500,000

3.11.1. Criterios de valorizacion de las inversiones del Fondo

La valorizacion de las inversiones del Fondo se realizara conforme a la normativa vigente
aplicable, en especifico segun lo establecido en la Norma que establece los Criterios sobre
la Valorizacion de las Inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los patrimonios
auténomos (R-CNV-2014-17-MV), o cualquier otra que disponga el Consejo Nacional de
Valores o la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana.

Las inversiones en valores representativos de deuda emitidos por las Entidades Objeto de
Inversion seran valoradas conforme el método de amortizacion lineal de la prima o descuento
que surgiese al momento de la compra del instrumento por parte del Fondo. La
contabilizacién de estos titulos debera cumplir en todo momento con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs).

Las inversiones en valores representativos de capital emitidos por las Entidades Objeto de
Inversion seran valoradas anualmente conforme la valoracién de la empresa emisora a ser
realizada por un asesor financiero o empresa especializada en valoraciéon. Este asesor
financiero o empresa especializada en valoracion sera escogida por el Comité de Inversiones
y no sera sustituida a menos que el Comité lo determine a partir de un analisis de un informe
debidamente sustentado a ser presentado por el Administrador del Fondo y en cumplimiento
con lo dispuesto por las NIIFs.

La metodologia por utilizar para valorar las entidades en las que el Fondo invierta dependera
de su situacion econdémica, su ciclo de desarrollo y la informacién disponible del sector
economico donde se desenvuelva la EOI o el proyecto.

A continuacioén, algunos métodos a utilizar en la valoraciéon de las Entidades Objeto de
Inversion:
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1. Método de Flujos de caja descontados:

a. Se refiere a la determinacion del valor presente de los flujos que puedan ser
generados por la empresa, considerando una tasa aceptable de descuento para
el proyecto y un valor terminal del mismo.

2. Método de multiplos:

a. Se refiere a utilizar transacciones comparables existentes en el mercado local
e internacional y determinar el valor de la empresa en funcién de cuéantas veces
EBITDA (Beneficios antes de intereses, impuestos, depreciacién vy
amortizacion, por sus siglas en inglés) se han valorado esas empresas
comparables.

Los bienes inmuebles en los que invierta el Fondo seran valorados de forma anual mediante
una tasacion a ser realizada por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la
Superintendencia.

3.12.Fase Pre-operativa del Fondo

Esta es la fase inicial del Fondo, periodo necesario para colocar el nimero de cuotas de
participacion que permita alcanzar el activo administrado minimo necesario para dar
cumplimiento al objetivo y la politica de inversion.

Esta fase tendra una duracién maxima de catorce (14) meses contados a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro del Mercado de Valores. Este plazo podra ser prorrogado por la
SIMV por tnica vez por un plazo maximo de seis () meses, previa solicitud de Excel. A la
conclusion de esta fase el Fondo debera contar con los activos administrados minimos de
RD$100,000,000.00, y el nimero minimo de aportantes es de dos (2) inversionistas.

Durante esta fase los recursos del Fondo se mantendran invertidos en depésitos en entidades
de intermediacion financiera del sistema financiero nacional con una calificacién de riesgo
minima de grado de inversion, en valores de renta fija emitidos por el Gobierno Central y/o
Banco Central y/o en valores de renta fija inscritos en el RMV con calificacion de riesgo minima
de grado de inversién cuyo vencimiento sea menor a un afio.

Una vez reunidos la cantidad minima de aportantes y activo administrado minimo necesario
para iniciar las inversiones contempladas en el Reglamento Interno, el Fondo iniciara la fase
operativa y comunicara su conclusién a la SIMV y al mercado como un hecho relevante.

3.13.Fase Operativa del Fondo

Para iniciar esta etapa, el Fondo debera haber satisfecho los requisitos de la fase pre-
operativa. Dentro de la fase operativa, el Fondo tardara hasta tres (3) afios en estar
completamente adecuado a lo establecido en la politica de inversién. Este periodo correra a
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