INFORME |

TRIMESTRAL

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO EXCEL |
Abril - Junio 2020

EXCEL™




EXCEL

Durante el segundo trimestre del afo seguimos atravesando por la situacién
del virus COVID-19. En Excel, en nuestro rol de administradores de fondos
de inversidn tenemos la responsabilidad de proteger las inversiones de
nuestros clientes, al tiempo que cultivamos relaciones sanas y estrechas con
nuestros socios de negocios, nuestros proveedores y con la comunidad en
general.

La cartera inmobiliaria del Fondo se encuentra conformada por 22
inmuebles comerciales y de oficinas ubicados en la zona metropolitana que
incluyen un piso en el Edificio Corporativo 2010, el Edificio de Operaciones
del Campus Corporativo en la John F. Kennedy vy su edificio de parqueos, 16
locales comerciales en la Plaza Sambil, 2 inmuebles en la Avenida Roberto
Pastoriza, el piso 23 de la Torre Citi en Acrdpolis Center y parte del piso 23
de la torre de oficinas de Blue Mall. El portafolio de inversiones estd
compuesto en un 98.15% por bienes inmuebles y el 1.85% por instrumentos
financieros nacionales.

Al cierre del trimestre abril-junio, el Comité de Inversiones del Fondo
dispuso un dividendo de US$0.95 por cada cuota de participacion para un
pago a los aportantes de US$475,000.00. Esta distribuciéon representa una
rentabilidad liquida anualizada de 3.51% sobre el patrimonio promedio del
trimestre. El dividendo se redujo con relacion al pagado en el trimestre
anterior debido a facilidades temporales otorgadas a los inquilinos del
segmento ante la pandemia del COVID-19.

La rentabilidad anualizada del trimestre fue 5.00% y desde el inicio de las
operaciones 6.46%. Al 30 de junio de 2020, el patrimonio del Fondo alcanzd
la suma de US$54,705,551.09.

Seguiremos atentos a la situacion nacional por la que estamos atravesando
y reiteramos el compromiso social de Excel de colaborar para minimizar el
impacto en nuestro pais. Estamos convencidos de que trabajando juntos
lograremos superar los retos que esta inesperada situacidon nos impone.

Agradecemos la confianza depositada en nosotros y nos reiteramos a sus
gratas ordenes.

Josellin Cruz
Administradora del Fondo
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“Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro”
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® Pago de dividendos

La calificadora Feller Rate asigno al Fondo una calificacion “Afa”
sustentados en una cartera estable y ya adecuada a sus limites
reglamentarios, con una alta generacion de flujos, proveniente de
los alquileres de los inmuebles y una adecuada diversificacion de
activos.

Ademads, Feller Rate considera la gestion de su administradora,
con un buen nivel de estructuras y politicas para la gestion de
fondos, que posee completos y detallados manuales de politicas y
procedimientos para un correcto manejo de recursos de terceros.
En contrapartida, incorpora la exposicion al riesgo inmobiliario -
sensible a los ciclos econdmicos- y una industria de fondos en vias
de consolidacion.
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TORRE BLUE MALL TORRE CITI EN ACROPOLIS CENTER

Piso 23 de oficinas completo.
Ubicacion: Avenida Winston Churchill, Ensanche Piantini.
1,582.93 Mts2 de construccion.

= Porcidon piso 23 de Torre de Oficinas.
= Ubicacion: Avenida Winston Churchill esquina Gustavo
Mejia Ricart, Ensanche Piantini.
= 580.11 m2 de construccion y 19 pargueos. * Nivel de ocupacion: 26%.
= Nivel de ocupacion: 100%. * Inquilino: Total Dominicana, S.A.S.
= |nquilinos: Kimberly-Clark Dominican Republic, S.A. e
Inmobiliaria 23-SDQ, SRL
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO CORPORATIVO 2010

* Piso 11 completo.

* Ubicacion: Ave. Gustavo Mejia Ricart esg. Ave. Abraham
Lincoln.

« 721.32 m? de construcciéon + 24.88 m2 de 2 Lockers
ubicados en el sétano del edificio.

* Nivel de ocupacion: 100%.

* Inquilino: Columbus Networks Dominicana (Liberty
Corp/C&W).

CENTRO COMERCIAL SAMBIL
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16 locales comerciales.

Ubicacion: Ave. John. F. Kennedy casi esgq. Maximo
Gomez.

1,603 m? de construccion.

Nivel de ocupacion: 69.37%.

Inquilinos: Banco BHDLEON / Krispy Kreme / Power
Games / Corporacién Unicell RD/ Distribuidor
Autorizado Totto / Distribuidor Autorizado Altice/

Optica Oviedo, entre otros. 1




PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO AVE. JOHN F. KENNEDY

EDIFICIO DE OFICINAS AVE. ROBERTO
PASTORIZA

Edificio Completo de 7 pisos.

Ubicacion: Ave. John F. Kennedy esq. Tiradentes.
15,685 m2 construccion, 3,025.79 m2 terreno y 409
parqueos.

Nivel de ocupacion: 100%.

Inquilino: Grupo Humano.

+ 3 Edificios de oficinas interconectados de 3 niveles.

* Ubicacion: la Avenida Roberto Pastoriza, Ensanche Naco.

+ 5,389.50 Mts2 de construccion y 4,803.73 Mts2. de
terreno.

* Nivel de ocupacion: 100%.

* Inquilino: Costa Rica Contact Center CRCC, S. A.
(Teleperformance).
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO COMERCIAL AVE. ROBERTO
PASTORIZA

+ Edificio de dos niveles.

* Ubicacion: Avenida Roberto Pastoriza, Ensanche Naco.
* 54250 Mts2 de construccion y 800 Mts2. de terreno.

* Nivel de ocupacion: 100%.

* Inquilino: Gruteco de lluminacidn, SRL (Lite Haus).
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Los interesados en invertir en el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excel |, administrado por Excel
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A., deben informarse sobre las caracteristicas esenciales y
riesgos de invertir en el mismo. Estas informaciones estan contenidas en el Prospecto de Emision y en el
Reglamento Interno del Fondo y estan disponibles en la pagina web www.excel.com.do. La rentabilidad o
ganancia obtenida en el pasado por el fondo cerrado, no garantiza que ella se repita en el futuro.

La inscripcion del Fondo de Inversion en el Registro del Mercado de Valores no implica que la Superintendencia
del Mercado de Valores recomiende o garantice la inversion efectuada en un Fondo de Inversion. En la pagina
web de la Superintendencia: www.simv.gob.do, estan disponibles las disposiciones de la Ley 249-17, sus
Reglamentos de Aplicacion, normas, circulares y cualquier otra disposicion aplicable a los fondos de inversion en
la Republica Dominicana.

Excel SAFI - Excel Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.
Registro SIV: SVAF-001 | Registro Mercantil 28826 SD | RNC 1-30-08800-4
Max Henriguez Urefla No.78, Ensanche Piantini, Santo Domingo, R.D. | Tel. 809-262-4000
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