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1. INFORME DE LA ADMINISTRACION

Estimados aportantes:

Nos place informarles sobre el desempefo para el trimestre
julio-septiembre 2019 del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Excel |, el cual continla presentando rendimientos
estables al contar con una alta generacién de flujos proveniente
de los alquileres de los inmuebles y una adecuada diversificacion
de activos.

Al cierre de septiembre 2019, el Fondo continda consoliddndose
como el mayor Fondo Inmobiliario del mercado, alcanzando un
patrimonio neto de US$54,399,130.26, un 8.6% del total de
fondos cerrados del mercado. El portafolio de inversiones esta
compuesto en un 98.48% por bienes inmuebles y el restante
1.52% en instrumentos financieros nacionales. El Fondo cuenta
con 22 inmuebles comerciales y de oficinas ubicados en la zona
metropolitana.

El Comité de Inversiones del Fondo decidié la distribucion de
dividendos trimestrales a sus aportantes por un monto de
USD675,000.00. Esta distribucidon representa una rentabilidad de
4.95% sobre el patrimonio promedio del trimestre. La
rentabilidad anualizada del trimestre fue de 5.99%, siendo la
rentabilidad anualizada desde el inicio de sus operaciones de un
6.47%.

Agradecemos la confianza depositada en nosotros y nos
reiteramos a sus érdenes.

Josellin Cruz
Administradora del Fondo

2. CARACTERISTICAS DEL FONDO

Tipo de fondo Cerrado

Moneda de Doélares
denominacidén Estadounidenses

Monto nominal US$ 50,000,000

Objetivo del

Tl Inmobiliario

Fecha de inicio

de operaciones 2 de Marzo 2016

S BRI 2 de Marzo 2026

aprobado vencimiento
Valor del Valor nominal
Patrimonio US$ 54,399,130.26 de la cuota US$ 100
Agente de Excel Puesto de Distribucion de Trimestralmente
colocacion Bolsa dividendos
3. RENDIMIENTOS
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4. EVOLUCION DEL VALOR DE LA CUOTA
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5. COMPOSICION PORTAFOLIO DE INVERSION
POR TIPO DE ACTIVOS
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6. CALIFICACION DE RIESGO
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Afa

La calificacion “Afa” asignada al Fondo se sustenta en una
cartera estable y ya adecuada a sus limites reglamentarios, con
una alta generacion de flujos, proveniente de los alquileres de los
inmuebles y una adecuada diversificacidon de activos.

Ademas, considera la gestion de su administradora, con un buen
nivel de estructuras y politicas para la gestion de fondos, que
posee completos y detallados manuales de politicas vy
procedimientos para un correcto manejo de recursos de
terceros. En contrapartida, incorpora la exposicion al riesgo
inmobiliario -sensible a los ciclos econdmicos- y una industria de
fondos en vias de consolidacion.

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

TORRE BLUE MALL

®* Porcion piso 23 de Torre de Oficinas.

e Ubicado en la Ave. Winston Churchill esquina Gustavo Mejia

Ricart, Ensanche Piantini.
e 58011 m2 de construccion y 19 parqueos.
e CoOn un nivel de ocupacion de un 100%.
o Inauilinos:  Kimberly-Clark  Dominican
Inmobiliaria 23-SDQ, SRL

Republic,

S.A.

e



PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO CORPORATIVO 2010

Piso 11 completo.

Ubicado en Ave. Gustavo Mejia Ricart esg. Ave. Abraham
Lincoln.

721.32 m* de construccion + 24.88 m2 de 2 Lockers ubicados en
el sotano del edificio.

Con un nivel de ocupacion de un 100%

Alguilado a reconocida empresa  multinacional de
telecomunicaciones Columbus Networks Dominicana (Liberty
Corp/C&W), mediante contrato de largo plazo.

CENTRO COMERCIAL SAMBIL

16 locales comerciales.

Localizado en la Ave. John. F. Kennedy casi esg. Maximo
Gomez.

1,603 m? de construccion con un nivel de ocupacion de un
74.98%.

Todos los locales se encuentran generando ingresos,
destacdndose como inquilinos: Banco BHDLEON / Krispy
Kreme / Power Games / Corporacion Unicell RD/ Distribuidor
Autorizado Totto / Distribuidor Autorizado Altice/ Optica
Oviedo, entre otros



PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO AVE. JOHN F. KENNEDY EDIFICIO DE OFICINAS AVE.
ROBERTO PASTORIZA

3 Edificios de oficinas interconectados de 3 niveles.
Ubicado en Ave. John F. Kennedy esa. Tiradentes. Ubicado en la Avenida Roberto Pastoriza, Ensanche Naco.

7,310 m2 construccion: 3,531.98 m2 terreno y 252 parqueos. 5,389.50 Mts2 de construccidn y 4,803.73 Mts2. de
Area neta alquilable de oficinas: 6,490 M2, con un nivel de terreno, nivel de ocupacion de 100%.

ocupacion de un 100%.
®* Alguilado a Grupo Humano mediante contrato de largo plazo.

Edificio Completo de 5 pisos.

El inquilino es la empresa Costa Rica Contact Center
CRCC, S. A. (Teleperformance).



PORTAFOLIO INMOBILIARIO

EDIFICIO COMERCIAL AVE.
ROBERTO PASTORIZA

TORRE CITI EN ACROPOLIS CENTER

Edificio de dos niveles.

Ubicado en la Avenida Roberto Pastoriza, Ensanche Naco.
542.50 Mts2 de construccion y 800 Mts2. de terreno, con un
nivel de ocupacion de 100%.

El inquilino es la empresa Gruteco de lluminacion, SRL (Lite
Haus).

Piso 23 completo de oficinas.

Ubicado en la Avenida Winston Churchill, Ensanche Piantini.
1,582.93 Mts2 de construccion con un nivel de ocupacion de un
100%.

Inquilinos: Total Dominicana, S.A.S, AES Andres DR, S. A,
Dominican Power Partners y Empresa Generadora de
Electricidad Itabo, S. A.
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