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Este documento contiene la informacion basica sobre fas caracten‘srrcas del fondo de inversion y de fa sociedad administradora, que el
inversionista debe conocer antes de decidirse por Ia adquisicién de cuotas, siendo su responsabllidad cualquier decision que. tome.,

Las inversiones que se efectien con recursos del fondo de inversién, se realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas. La socledad
administradora se encarga de la gestion profesional de los recursos del fondo cerrado, de acuerdo con las politicas deinversion establecrdas
en el presente documento.

La sociedad administradora no ofrece pagar intereses, ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion en fas cuctas del fondo de
inversién. La rentabilidad del fondo de inversién es variable, por ello no es posible asegurar que el inversionista o aportante obtendré en el
futuro una rentabilidad determinada o que el valor de la cuota alcanzara un valor predeterminado.

El fondo de inversién estad inscrito en el Registro de Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia, lo_cual né'implica que la
Superintendencia recomiende la suscripeién de sus cuotas u opine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad.de fas inversiones del
fondo de inversién.

La sociedad adminisiradora y las personas firmantes, respecto al ambito de su competencia profesional y/o funcional, son responsables
frente a los aportantes por las inexactifudes y omisiones en el contenldo del presente documento.

La incorporacién del aportante al fondo de inversién importa su plena aceptacion y sometimiento a este reglamento interno y demas reglas
que regulen su funcionamiento.

“El presente Reglamento Interno de fecha 22 de febrero de 2017 modifica las disposiciones establecidas en el Reglamento
Interno aprobado en fecha 09 de diciembre de 2016, en virtud de la autorizacion realizada por la Asamblea de Aportantes de
fecha 21 de febrero de 2017, y la aprobacién de la modificacién por parte de la SIV de fecha 8 de febrero de 2017.”
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1.

GLOSARIO DE TERMINOS

Administracion de fondos de inversion: Actividad realizada por las sociedades administradoras,
consistente en la inversion profesional y diversificada de los recursos de terceras personas,
denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados por Ya Ley del Mercado de Valores
(Ley 19-00).

Administrador del Fondo de Inversién: Ejecutivo de la sociedad administradora, facultado por ésta
para ejecutar las actividades de inversion en el marco de lo establecido por la Ley de Mercado de
Valores 19-00, por el Reglamento de Aplicaciéon de la Ley de Mercado de Valores aprobado mediante
Decreto No. 664-12, la Norma R-CNV-2013-33-M, asi como las demas normas aprobadas por el
Consejo Nacional de Valores y por la Superintendencia de Valores que le sean aplicables, el
Reglamento Interno, el Prospecto de Emisién y demas normativa intema de la sociedad
administradora.

Anotacion en cuenta: Forma de representacion de tos valores por medio de sus registros y depdsitos
ante la entidad encargada del registro contable o una entidad que ofrezca los servicios de deposito
centralizado de valores, que tiene por objeto la inscripcion del dominio y demés derechos reales sobre
los valores, supcniendo los principios de prioridad, tracto sucesivo, rogacion y fe publica registral.

Aportante: Es el inversionista de un fondo de inversidn y prepietario de las cuotas representativas de
sus aportes al mismo.

Asamblea General de Aportantes: Es |a asamblea integrada por los Aportantes con el quérum y en
las condiciones previstas en el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno del Fondo. Los
aportantes de los fondos de inversion cerrados se reuniran en la asamblea general de aportantes, por
lo menes una vez al afio dentro de los primeros cuatro {4) meses de cada gestién anual para aprobar
los reportes de la situacion financiera del fondo cerrado, cuyas atribuciones y funcionamiento se
regiran por tas normas de la asamblea general de obligacicnistas, en lo aplicable.

Aviso de Colocacion Primaria: Mecanismo utilizado pafa dar a conocer la oferta de valores a
disposicion del pablico.

Benchmark o indicador comparativo de rendimiento: Cualquier indicador tamado como referencia
para valorar la eficiencia en la gestion de un portafolio de inversion de un fondo de inversion. Estos
indicadores deberan tener relacion con la politica y el portafolio de inversién del respectivo fondo de
inversian. —

Bolsa de Valores: Las bolsas de valores son instituciones auto:régu!adoras quetlenen elolg ob;eto
prestar a los puestos de bolsa inscritos en las mismas todas los servicios necesarios-para que éstos
puedan realizar eficazmente las transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi coma
efectuar las demés actividades de intermediacion de valores, de acuerdo con 14 ﬁréserité' Tey. Estas
entidades deberan contar con la previa aprobacion de la Superlntendenma de Valores para operar en
el mercado de valores.

Calificacion de riesgo: Opinion técnica y especializada gque emiifen_las somedade& qahflcadoras de’

riesgo debidamente acreditadas para ello.
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Calificadoras de Riesgo: Las calificadoras de riesgo deberan constituirse en compariias por acciones
con arreglo a las normas del Codigo de Comercio. Deberan estar autorizadas por la Superintendencia
de Valores para evaluar y calificar el riesgo de los valores objeto de la oferta publica, v estar inscritas
en el registro del mercado de valores.

Colocacion al Mejor Esfuerzo: Colocacién primaria de una emisién contratada por un emisor a un
agente de colocacion, mediante la suscripcion de un contrato por comisién, en el cual el agente de
colocacion no asume el compromiso de adquirir Ios valores objeto de la emision.

Colocacién Primaria en Firme: es la colocacion primaria de una emision contratada por el emisor a
uno o varios agentes de colocacion mediante la suscripcidn de un contrato que se rige por las reglas
del contrato de compraventa, que establece el compraomiso del agente ¢ del los agentes de suscribir
del emisar, al precio de colocacion, la totalidad de la emision en una fecha convenida en ef confrato de
colocacion.

Colocacion Garantizada: Colocacion primaria de una emisién contratada por un emisor a un agente
de colocacion, mediante la suscripcién de un contrato por comision, en el cual el agente de colocacion
asume la abligacion de suscribir los valores no colocados al finalizar el perledo de colocacion.

Comision por Administracién: Porcentaje o monto fijo que cobra la Sociedad Administradora de
Fondos por el servicio de administrar los fondos de inversion.

Comité de inversiones: Comité encargado de establecer politicas, estrategias y lineamientos de
inversién de los recursos de los fondos de inversion administrados.

Compra de Cuotas: Operacién mediante la cual se adquieren cuctas de un fondo de inversidn cerrado
mediante aportes de dinero, en mercado primario ¢ secundario, a través de un intermediaric de
valores.

Contrato de participacion o de suscripcion de cuotas: Contrato de adhesién cuyo objeto sera la
aceptacién por parte del aportante de las condiciones establecidas tanto en el reglamento interno
como en el prospecto de emision.

Cuota: Cada unz de las partes alicuotas, de igual valor y caracteristicas, en las que se divide el
patrimonio de un fondo de inversién abierto ¢ cerrado, que expresa los aportes realizados por los
aportantes y que otorga a éstos Uitimos, derechos sobre dicho patrimonio.

Depodsito Centralizado de Valores: Es la entidad encargada de crear y llevar registro del libro
contable de los valores entregados en deposito mediante anotacuones en cuenta. Asi mismo, se
encarga de liquidar transacciones de compra venta de valores|

Fecha de transaccién (f): Fecha en la cual la orden de transaccion'o de oferta -'r'ecib'i‘d‘a por_el
intermediario de valcres {puesto de bolsa) se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negocnac&én de
la Bolsa de Valores. 08 MAR 1047

Fondo de Inversion: Patrimonio auténomo, constituido por la captacidn. de . apdrtes: d&. personas-

fisicas o juridicas, denominadas aportantes, para su inversion en' valores; bienes }r"demés activos
determinados par la legislacion del mercado de valores, sus reéglamentos, las.normas que. establezca
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la Superintendencia de Valores, por cuenta y riesgo de estos aportantes, en valores o bienes
inmuebles y cuyos rendimientos se establecen en funcion de los resultados colectivos.

Fondo de Inversion Cerrado: es el fondo que tiene un plazo definido y cuyo nimero de cuotas de
participacion colocadas entre el publico es fijo. Las cdotas de este fondo no son redimibles
directamente por el fondo cerrado y las cuctas seran negociadas en el mercado secundario a traves
de una bolsa de valores.

Grado de inversion: Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compafia calificadora de
riesgo, inscrita en el Mercado de Valores y Productos, sobre los emisores y sus valores que por su
estado de solvencia y relacién de pago, se considera tiene buena calidad crediticia y adecuada o
suficiente capacidad de pago, por lo que son recomendadas para la inversion baje condiciones
normaies,

Mercado primario: se entendera por mercado primario, lag operacicnes que envuelven la colocacion
inicial de emisiones de valores, mediante las cuales los emisores obtienen financiamiento para sus
actividades.

Mercado secundario: Se entenderd por mercade secungdario, las operaciones que envuelven la
transferencia de valores que previamente fueron colocados a través del mercado primario, con el
objetivo de propiciar liquidez a los tenedores de valores. ..

Oferta piblica: la que se dirige al publico en general o asectores especificos de éste, a través de
cualguier medio de comunicacion masivo, para que adquieran, enajenen ¢ negocien instrumentos de
cualguier naturaleza en el mercado de valores. Las transacciones de valores gue no se ajusten a esta
definicién, tendran el caracter de privadas y no estaran sujetas a las disposiciones de la Ley.

Patrimonio: Suma de los aportes de los aportantes y el rendimiento de las inversiones realizadas.

Patrimonio auténomo: Es el patrimonio de propoésito exclusivo, independiente y separado, tanto
juridica como contablemente del patrimonio de la persena juridica que lo administra y de cualquier
otro patrimonio que esté bajo su administracion, asi como del patrimonio de quien lo constituye y de
cualguier otra persona que pudiera tener interés en Ia‘operacién para la cual fue creado. La
Adicionalmente a lo establecido en esta definicion, cada patrlmﬂnlo auténomo constara de una
denominacion y caracteristicas propias, ademas de cualidades particulares segun su apltcacron enel
ambito de fondos de inversion, titularizacién o fideicomisos de oferta publica.

Precio de liquidacién de activo: Precio al cual los activos que conforman el lpgriafolio’de inversiones
del fondo serian liquidados en &l mercado secundario.

Precio de suscripcion o compra de cuotas: Precio al cual puede comprarse uno, o varios. valores.de
una emision en el mercado primario. ;

Prospecto de emisién: Es el folleto de caracter publico que contiene la declaracién de una persona
juridica, de consfituirse en un emisor con el objeto de estructurar, generar y colocar emisiones en el
Mercado de Valores, hasta por el monto del programa de jemisiones; para realizar respectivamente,
una o miltiples suscripciones primarias durante el periodo de vigencia del programa que se enuncia.
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e Superintendencia de Valores: Es la institucidn autonoma encargada de promover, regular, vy
fiscalizar el mercado de valeres y velar por la transparencia del mercado de valores.

« Valor de la cuota: Valor de las unidades de participacion determinado diariamente después del cierre
operativo en funcion del valor del mercado de los activos y la rentabilidad de los mismos. El valor de

cada cuota se calcula al dividir el patrimonio neto del fondo entre el niumero de cuotas emitidas y
pagadas.

» Venta de cuotas: Operacion mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de un fondo
cerrado a través del mercado secundario.
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2. CARACTERISTICAS DEL FONDO
2.1 Datos generales del Fondo

El fondo se denomina FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO EXCEL | (el Fondo), y es
independiente del patrimonio de EXCEL Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, 3. A, en lo
adelante EXCEL Fondos, y al de otros fondos que ésta administre o pueda administrar, al amparo de la
Ley No. 19-00 del Mercadc de Valores de fecha 08 de mayo de 2000 (Ley del Mercado de Valores), su
Reglamento de Aplicacion adoptado mediante el Decreto No. §64-12, de fecha 07 de diciembre de 2012
(el Reglamento de Aplicacién) y demas normativas que regulan el Mercado de Valores, en particular la
Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fongdos de Inversién No. R-CNV-2013-33-MV,
de fecha 11 de octubre de 2013 (la Norma que Regula:las Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversion), modificada por la Norma R-CNV-2014-22-MV, de fecha 23 de septiembre de 2014. El Registro
Nacional de Contribuyente (RNC) del Fondo es el No. 1-31-29134-1.

El Fondo esta inscrito en el Registra del Mercado de Valores y:Productos a cargo de la Superintendencia
de Valores bajo el No. SIVFIC-008, en virtud de la aprobacjén otorgada por el Consejo Nacicnal de
Valores mediante la Primera Resolucidn de fecha 24 de abril del afio 2015. Las cuotas del mismo estan
registradas en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana bajo el No.: BV1507-CP0008, de fecha 17
de julio de 2015

El patrimonio del Fondo estara conformado por aportes, de pergonas fisicas y/o juridicas para su inversion
en inmuebles para su enajenacion a través de su alquiler o venta.

. - - . L .. . -
La colocacion de las cuotas sera realizada mediante un programa de emisiones con el siguiente detalle:

Monto Total del Programa de Hasta Cincuenta millones! de délares de los Estados Unidos de
Emisiones: Ameérica con 00/100 {USD50,000,000. 00)

Cantidad de Emisiones del Ocho (8) emisiones. ( ~— = =
Programa: . & ; '

La vigencia del Programa de Emisiones sera de tres (3) afios, a partit de {a fecha de inscripeidn-en-el
Registro del Mercado de Valores. El periodo de colocacion de cada emisién no podrérezqiceder Ias qumce
(15) dias habiles ni puede ser inferior a cinco {5) dias habiles.

2.2 Tipoy Objetivo del Fondo

El objeto del Fondo es generar ingresos periddicos a cortp plazo a través de la venta, alquiler o
arrendamiento de los inmuebles del Fondo, asi como ganancias de capital a farge plazo mediante la
generacién de plusvalias, invirtiendo en inmuebles de carécter comercial, industrial, de oficinas u
orientados a cualquier sector econdmico, a excepcién de las viviendas. Igualmente, el Fondo podra invertir
hasta un maximo del veinte por ciento (20%) de su pétrimonio en cuentas bancarias y en instrumentos
financieros, tales como valores de renta fija y variable, valores objeto de oferta publica y otros valores o

bienes que autorice la Superintendencia, a saber:
a. Valores representativos de deuda del Bance Central de la Republica Dominicana o el Ministerio

de Haclenda de la Republica Dominicana;
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b. Valores representativos de deuda de organismos multitaterales de los cuales la Republica
Dominicana sea miembro, con calificacién de riesgo igual o superior a BBB; o

c. Depositos a plazo o certificados financieros de entidades de intermediacion financiera que operen
en el Sistema Financiero Nacional, debidamente supervisados por la Superintendencia de
Bancos de la Republica Dominicana, con calificacion de riesgo igual o superior a BBB.

Descripcion del Tipo del Fondo

Por su naturaleza: Cerrado: tiene un plazo definido y cuyo nimero de cuotas de
participacion colocadas entre el plblico es fijo. Las cuotas de
este fondo no son redimibles directamente por el fondo cerrado y
las cuotas seran negociadas en el mercado secundario a traveés
de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

Por el mercado en que invierte: Local

Por la especialidad de su Inmobiliario

cartera:

Moneda para la suscripcién © Las cuotas se expresaran en ddlares de los Estados Unidos de
reembolso de cuotas: América. A los efectos de la valorizacion, la contabilidad se

realizara en dicha moneda.

Los activos del Fondo, asi como el valor de las cuotas, se
expresaran en délares de los Estados Unidos de América,
haciendo el debido asiento en aqguellas partidas que por estar
expresadas en moneda diferente tenga que gjustarse por efecio
de la fluctuacién de la moneda segun indica el articulo 68 de la
N asam 7017 Norma que Regulas las Sociedades Administradoras y los
i Fondos de Inversion. Para estos fines, EXCEL Fondos emplearé
la tasa de cambio de compra promedio ponderada de las
transacciones en el Mercado Spot al dia habil anterior, que
publica el Banco Central de la Republica Dominicana
(www.bancentral.gov.do).

2.3 Inversionistas a los cuales se dirige el Fondo

El Fondo se dirige a inversionistas fisicos o juridicos con un horizonte de inversidn de largo plazo, que
desean participar de una cartera inmobiliaria y eventualmente de las plusvalias que estos activos
pudiesen llegar a tener, y por tanto, estén dispuestos a asumir, por su participacion indirecta en el
mercado inmobiliario, los riesgos inherentes a este mercado (los cuales son detallados y advertidos en la
seccién 2.7 del presente Reglamento Interno, asi como en el Prospecto de Emision del Fondo), tales
como dafios ocasionados a la propiedad, deterioro de los inmuebles, desocupacion o adquisicion de
inmuebles desocupados, incumplimiento por parte de los inquilinos y procesos legales de desahucio y de
cobro judicial, entre otros.

Las apreciaciones en el valor de los inmuebles sélo podrian ser percibidas en el largo plazo, por lo que se
recomienda una permanencia minima de cinco (5) afios.

Del mismo mado, este es un Fondo dirigido a inversionistas que no requieren liquidez inmediata ni un
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ingreso periédico fijo, ya que dentro de la cartera del Fondo pudieran existir inmuebles que no generen
ingreso recurrente, ya sea por condiciones de desocupacion o porque la intencién de su adquisicion sea la
venta final de dicho inmueble.

Por ser un Fondo cefrado, &ste no recompra las participaciones de los inversionistas, sino que deberan
recurrir al mercado secundario para vender su participacion, conscientes de que el mercado de
participaciones de Fondos cerrados en el pais atin no representa un mercado liquido.

El Fondo esta denominado en Dolares de los Estados Unidos de América, por tal motivo, esta dirigide a
inversionistas con inversiones en la referida moneda. En especial, el Fondo pretende captar recursos de
inversionistas locales y extranjeros que se han visto impulsados en el pasado a invertir fuera del pais
como forma de proteger sus inversiongs de la devaluacion del peso dominicano; por tanto, uno de los
propositos del Fondo es atraer esos capitales de vuelta a la Republica Dominicana y que sean invertidos
localmente.

Los inversionistas potenciales son:

a) Entidades de Intermediacién Financiera: Bancos Multiples, Bancos de Ahorro y Crédito,
Corporacicnes de Ahorro y Crédite, Asociaciones de Ahorros y Préstamos.

b) Otros Inversionistas Institucionales: Companiias de Seguros y Reaseguros, Fondos de Inversion,
Fondos de Pensiones, Administradoras de Fondos de Pensiones (AFP), Cooperativas de Ahorro y
Crédito, Intermediarios de Valores y otras entidades no financieras.

e — =

¢) Pablico en general. Dado que el monto minimo de inversion izes “de’, USDQ[} ooo:oa| el Fﬂndo naf il

esta dirigido a pequefios inversionistas.

2.4 Politica de Inversion P
08 MAR ?

El objetivo de la Politica de Inversion del Fondo es adqumr mrnuebles gue generen mgresos periodicos a
corto plazo y/o ganancias de capital a largo plazo.

Las inversiones del Fondo seran realizadas mediante dos etapas:

« FEtapa Pre-Operativa: Durante esta etapa EXCEL Fondos debera mantener invertidos los
recursos del Fondo en depésitos en entidades de intermediacion financiera del sistema financiero
nacional con una calificacién de riesgo minima de BBB, instrumentos representativos de éstos o
en valores representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central y/o Banco Central. Esta
etapa tendré& una duracién de hasta (6) .meses, la que poedra ser prorrogada por la
Superintendencia por Unica vez por ofro periodo igual, previa solicitud de EXCEL Fondos
realizada con al menos quince (15) dias habiles previos al vencimiento del plazo maximo de
duracion sefialade. La fecha de conclusién de esta etapa sera comunicada a la SIV como hecho
relevante. A la conclusién de esta etapa el Fondo debera contar con el patrimonio minimo de
USD2,000,000.00, y el numero minimo de aportantes es de dos (2) inversionistas, segun se
establece en este Reglamento.

= Etapa Operativa: Para iniciar esta etapa, el Fondo debera haber satisfecho los requisitos de la
etapa pre-operativa. Dentro de |la etapa operativa, el Fondo tardaré hasta tres (3) afios en estar
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completamente adecuado a lo establecido en la politica de inversion y en el resto del presente

Reglamento.

Este perlodo correra a partir del inicio de la etapa Operativa y su fecha de

conclusién sera comunicada a la SIV por EXCEL Fondos como hecho relevante.

Las inversiones del Fondo durante esta etapa Operativa, responderan a la siguiente Politica de Inversién:

Politica de Inversion para Activos Inmobiliarios

Caracteristica de
Plazo:

La pclitica de inversion del Fondo estd disefiada para hacer inversiones
de largo plazo.

Tipo de activos en los

que invertiré-el-Fondo:

El Fondo invertira en inmuebles de caracter comercial, industrial, de
. oficinas u orientados a cualquier sector econdmico, exceptuando el sector
ide viviendas familiares. Los limites de inversién en cuanto al tipo de
linmuebles a adquirir por el Fondo dependeran de las condiciones del
\\mercado y la estrategia de adquisicion dictada por el Comite de
Inversiones.

En adicién, el Fondo podré invertir en activos financieros segln se detalla
mas adelante.

Los inmuebles deberan estar construidos en su totalidad al momento de
Su adquisicion, deberan estar en buen estado de conservacion y podran
estar destinades a cualquier actividad privada o publica, industrial o
comercial o de cualquier ofro sector productivo, en la que se tenga la
expectativa de generar alquiteres y/o plusvallas atractivas para el Fondo.

Porcentaje maximo de
inversion en activos
inmabiliarios:

Cien por ciento {100%) del total de activos del Fondo.

Porcentaje minimo de
inversion en activos
inmobiliarios:

Ochenta por ciento (80%) del total de activos del Fondo. Este limite
pudiera temporalmente ser menor, en caso de ocurrir una desinversion o
venia de algunc de los actives del Fondo. En estos casos, EXCEL
Fondos contara con un plazo maximo de seis (6) meses para reinvertir los
recursos en bienes inmobiliarios conforme los lineamientos de inversion.

Localizacién de los
inmuebles:

Territorio nacional.

Nivel de ocupacidn:

Los inmuebles gue se incorporen al Fondo poedran adquirirse parcial o
totalmente desocupadaos.

Ubicacion:

Se tomara en cuenta el crecimiento y desarrollo inmobiliario de fa zona y
las oportunidades de plusvalia que pueda generar el inmueble en el largo
plazo.

Area de Construccion
o dimension de los
inmuebles:

No existe limite con relacién al area de construccion que posean los
inmuebles a ser incorporados al portafolic dei Fondo.

Concentracion
méaxima de inversiéon
por inmueble:

La inversién en un mismo bien inmueble no superard mas del 65% del
patrimonio total del Fondo. Este porcentaje representa el maximo
permitido por la normativa vigente. Cualquier modificacién a este limite
deberd responder a un cambic en la normativa y a la aprobacion de la
modificacién por parte de la Asamblea General de Aportantes.

Tiempo de

Los inmuebles a incorporar al Fondo seran adquiridos con el objetivo de
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permanencia con &l
bien:

generar fentas recurrentes o bien generar plusvalias al momento de su
venta, por lo tanto, los inmuebles podran permanecer dentro del portafolio
hasta el vencimiento del Fondo, o bien hasta tanto sea decidido por el
Comité de Inversiones, el cual evaluard la oportunidad de su venta
considerando el valor y el precio de venta del inmueble.

Moneda de los flujos
de los alquileres:

Los contratos de alquiler de los inmuebles que formaran pare del
portafolio de inversion del Fondo, deberan estar expresados en Dolares
de los Estados Unidos de América, o bien indexados a la referida
moneda.

Concentracion de
ingresos provenientes
de un inquilino:

Ningun inquilino podréa concentrar mas del cuarenta por ciento (40%) de
los ingresos totales del Fondo. Esta politica aplicara a partir del momento
en gue el Fondo esté totalmente colocado.

Politica de alquiler a
personas relacionadas
a la sociedad
administradora:

No podran adquirirse, venderse ol arrendarse los inmuebles del Fondo a
los miembros det Consejo de Ad{ministracic‘m, miembros del Comité de
Inversiones, ejecutivos o empleados de EXCEL Fondos, ni a ninguna
persona que en este ambito se encuentre prohibida por la normativa
aplicable.

Politica para la
administracion de
atrasos en los
alquileres;
! 6

En los casos en que algun inguilirio se retrase mas de 10 dias habiles en
el pago de su renta al Fondo, se procedera de |a siguiente manera:

|+ Para atrasos de once (11) a sesenta (80) dias, se debera seguir un

proceso de cobro progresivo, mediante notificaciones escritas via carta
| ¢ correo electrdnico, llamadas lelefdnicas.
s Para atrasos superiores a los sesenta (60) dias se remitira el caso al
| departamento legal para su cobro judicial y, de ser necesario,
| disolucion del contrato de alquiler y posterior desalojo del inquilino. A
partir de la fecha de inicia de un ftramite judicial, la sociedad
administradora detendra todo registro diario de ingreso por concepto
del alguiler del inmueble en cuestion y se trasladara el registro a
cuentas de orden.

Otras-politicasde-
inversion:

‘La adquisicion de los inmuebles requiere de dos (2) tasaciones previas a
ser realizadas por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (lTADb), en el Colegio Dominicano de
Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro
gremio oficialmente reconocido y aceptado por la Superintendencia de
Valores de la Republica Dominigana. El valor del bhien inmueble, para
estos efectos, sera el menor valor de los consignados en estas
valoraciones, de conformidad con el articule 140, parrafo |V de la Norma
gue Regula las Sociedades Administradeoras y les Fondos de Inversion.

Lineamientos sobre la
contratacion de
Seguros:

Todas las edificaciones propiedad del Fondo deberan contar con una
cobertura de seguro aceptable y: razonable para las lineas de incendio,
inundacion y huracanes, y terremofos. El costo de estas pélizas correra
por cuenta del Fondo.

Con el fin de seleccionar la empresa aseguradora, se evaluaran los
criterios de solidez financiera, respaldo, experiencia y costo de las pélizas.

Lineamientos sobre
reparaciones,
remodelaciones,

La sociedad administradora podra efectuar con cargo al Fondo
reparaciones, remodelaciones y mejoras a los inmuebles del Fondo, cuyo
costo acumulado de los ultimos (12) meses no debe superar el veinticinco
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mejoras y por ciento {25%) del valor del inmueble ni al veinticinco (25%) del valor del
ampliaciones de activo del Fondo. Si por razones de mercado, EXCEL Fondos necesitase
inmuebles: ampliar estos porcentajes, debera solicitar justificadamente a la

Superintendencia su ampliacién temporal deberéd estar previamente
aprobada por la Asamblea de Aportantes, y conforme el articulo 117,
parrafos V1 y VIl de la Morma R-CNV-2014-22-MV que Regula las
Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion.

Las obras deben ser realizadas por un tercero, libre de conflicto de interés
con EXCEL Fondos, sus accionistas, miembros del Consejo de
Administracion, funcionarios y dependientes, asi como da las personas
que formen parte de su grupo financiero o econémico. . No podran ser
realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del
Fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrades por EXCEL
Fondos. Ademas, debe presentar una declaracion jurada bajo la forma de
compulsa notarial o acto bajo firma privada, debidamente notarizada y
tegalizada su firma por la Procuraduria General de la Republica del
canstructor que acredite experiencia superior a cinco (5) afios en el sector
de la construccion y en obras de similar envergadura, segun lo dispuesto
en el parrafo VIl del articulo 117 de la norma R-CNV-2014-22-MV.

Lineamientos sobre la El Fondo podré crear reservas con el objetivo Unico de establecer un
creacion y uso de programa de mantenimiento y reparacién de los inmuebles de su
reservas para gastos propiedad, tales como, y sin limitar a:

extracrdinarios: s Reparacion de techos,

s Pintura general,

¢« Cambio o reparaciéon de ascensores,

s« Cambio o reparacion de plantas eléctricas,

s Cualquier otro gasto extraordinario que pudiese presentarse y
que no sea cubierto por las pélizas de seguros cuando se trate de
dafios por fuerza mayor.

El Comité de Inversiones de EXCEL Fondos aprobara los criterios
“"técnicos que considere convenientes para la constitucion, administracion
!‘je control de las reservas y realizara la recomendacion oficial a la
| Asamblea General de Aportantes del Fondo.
EXCEL Fondos podra considerar en la constitucion y gestion de reservas
B para el Fondo los siguientes criterios:
08 MAK LU le Tamaio de los inmuebles.
» FEdad de los inmuebles,
» Condiciones de infraestructura y acabados del edificio.
» Actividad econémica del inquilino.
‘s Alcances del plan de mantenimiento preventivo aplicado sobre el
activo.
e Acumulacion y rentabilidad esperada de |la Reserva.
s Historia o estadistica del comportamiento de desembolscs e
inversiones aplicadas sobre cada uno de los inmuebles del Fondo.
Correspondera al Administrador del Fondo realizar las recomendaciones
acerca del monto, forma y tiempo que puede utilizarse para la
constitucién de la reserva y ejecutar las decisiones del Comité de
Inversiones al respecto. Inicialmente se creara una resecva hasta un
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méaximo de un cinco por ciento (5%) de la utilidad mensual del Fondo,
cuyo monto no podra exceder & uno por ciento (1%) del valor total de
les inmuebles. El tope de dicha réserva debera ser revisado anualmente.

Politica de inversion para activos financieros

Maximos y minimos
de liquidez:

Maximo de liquidez: hasta un cince por ciento (5%) del total de los activos
del Fondo.

Minimo de liguidez: equivalente al monto total de las
estanlecidas para la conservacion de los activos.

El monto teotal de la liguidez debera invertirse en cuentas de ahorro o
corrientes generadoras de intereses, en entidades de intermediacion
financiera que operen en el Sistema Financiero Nacional, debidamente
supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion de
riesgo igual o superiér a BBB.

El porcentaje maximo de liquidez podra alcanzar valores mayores, en
caso de que el Comité de Inversiones considere que las condiciones del
mercado asi ko ameritan, con la previa autorizacibn de la
Superintendencia de Valores.

reservas

Politica de inversion
de los flujos
disponibles o
excedente del Fondo:

-~y depbsitos a plazo o cerifficados financiere de entidades de

Se entiende por excedentes aquellas cantidades de dinero proveniente de
aportes ¢ de los ing¥esos del Fondo por concepto de alquiler o venta de
los inmuebles, que no se encuentran invertidcos en inmuebles. La
inversidén en estos instrumentos se realizard hasta tanto se obtengan
fondos suficientes para la adquisicion de un inmueble y/o se haya
identificado una propiedad que se ajuste al perfil de la inversién objetivo.
Estos flujos seran invertidos en:

a. Cuentas de ahorro o comientes generadoras de

intereses,

intermediacién financiera que operen en el Sistema Financiero
Nacional, debidamente supervisadas por la Superintendencia de
Bancos, con calificacién de riesgo igual o superior a BBB.
b. Valores representativos de deuda del Banco Central de la
Republica Dominicana o el Ministerio de Hacienda de la Republica
Dominicana,
.¢. Valores representativos de deuda de organismos multilaterales de
- | los cuales la Repﬂblica Cominicana sea miembro, con calificacion
= .l de riesgo igual o superior a BBB; ¢
d. Depositos a plazo o certificados financieros de entidades de
intermediacion financiera que operen en el Sistema Financiero
Nacional, debidamente supervisados por la Superintendencia de
Bancos de la Repulblica Dominicana, con calificacion de riesgo igual
o superior a BBB.
Los flujos provenientes de las reservas seran invertidos unicamente en los
instrumentos detallados en el acapite a. descrito anteriormente y su plazo
sera menor o igual a frescientos sesenta y cinco (365) dias.
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A caontinuacion se presenta un cuadre con el detalle de los limites maximos y minimos por categoeria y
por tipo de instrumento, como porcentaje del portafolio total del Fondo:

Tipo de Valor: Porcentaje Maximo de | Porcentaje Minimo de
inversion del portafolio | inversion del portafolio
total del Fondo: total del Fondo:

Por tipo de instrumento:

medidon mancra 20% 0%

Valores representativos de deuda 20% 0%

Por calificacion de riesgo de la emision:

AAA 20% 0%

AA 20% 0%

A 20% 0%

BBB . 20% 0%

Por el plazo de los instrumentos:

Menos a 365 dias 20% 0%

Mayor a 365 dias 20% 0%

Segiin la moneda de emision:

Dolares de los Estados Unidos de America 20% 0%

girriss)monedas {Pesos Dominicanos o 20% ; | 0%

Por emisor: ' (FEH]

Organismoes multilaterales (*} 20% 0% i

Instrumentos emitidos ¢ garantizados por A =

una misma entidad (Banco Central o 20% “0% o

Ministerio de Hacienda)

{*) De los cuales la Republica Dominicana sea miembro.

Prohibiciones, limitaciones y restricciones de inversién:

El Fondo debera en todo momento dar cumplimiento a la normativa vigente, en relaciéon a las
prohibiciones y restricciones en materia de inversién de los fondos que conforman el patrimonio del
Fondo, a saber:

1. No invertira directa ni indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles mas del diez
(10%) de su patrimonio;

2. Noinvertira mas del veinte por ciento (20%) del patrimonio en cuentas bancarias e instrumentos
financieros. Este limite podra excederse temporalmente, por un plaze maximo de seis (6)
meses, en caso de gque ingrese dinero a la cuenta del Fondo producto de una desinversion o
venta de algln inmueble;

3. No excedera el porcentaje maximo de sesenta y cinco (65%) por ciento del patrimonic en la
inversién ge un mismo bien inmueble;
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El Fondo realizara reparaciones, remodelaciones o cualguier tipo de mejora superior al
veinticinco (25%) por ciento de del valor del inmueble, siempre y cuando cuente con la debida
justificacién, la aprobacién de la Asamblea General de Aportantes y cumpla con las demas
exigencias del Parrafo VI del articule 117 de la Norma que Regula las Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion; y nunca superar el cien por ciento (100%) det valor
de la dltima valoracion anual del inmueble;

No adquirira mas del cuarenta (40%) peor ciento de una emision de valores representativos de
deuda. La adquisicidn de estos valores no debe superar més del veinte por ciento (20%) del
portafolio total de inversiones del Fondo;

No poseera mas del veinte por ciento {(20%) del portafolio de inversion en valores vigentes
emitidos por una misma entidad o grupo financiero o econdmico,

Solo podran paoseer hasta el cinco {(5%) por ciento del portafolio de inversion en valores
representativos de deuda emitidos por persenas vinculadas a EXCEL Fondos, siempre y cuando
estos cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior a grado de inversion;

De conformidad con el Articulo 117 .1, referente a los Criteriog de diversificacidn de los fondos cerrados
de inversién inmobiliarios y de desarrollo inmobiliario (Agregago por ta Resolucion R-CNV-2014-22-MV),
el Fondo establece los limites de inversion atendiendo, por lo menos, a los siguientes criterios de
diversificacion:

a) La inversion en un mismo bien inmueble como porcentaje del activo total del fondo no
excedera el porcentaje maximo de sesenta y cinco (65%) por ciento. Para estos efectos, el
conjunte de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién, comptejo
habitacional u ofros de similares caracteristicas seran considerados como un mismo bien
inmueble, ain cuandc se encuentren registrados: de forma independiente en el Registro
inmobiliario.

b) Las inversiones en instrumentos financieros emitidos o garantizados por una misma sociedad,
ne pueden ser mas del veinte por ciento (2 0%) del patrimonio neto de dicha sociedad.
Asimismo, la inversion en estos instrumentos no podré ser mas del veinte por ciento (20%)
del activo total del Fondo.

¢) La inversidon en instrumentos financieros emiltidos o garantizados por sociedades
pertenecientes a un mismo grupo economico no podré exceder el veinte por ciento (20%) del
activo total del Fonde; para estos fines, el término sociedad comprende a las personas
juridicas, instituciones de inversiones colectivas patrimonios _auténomos, Estado, Banco

Centrales u Organismos Internacionaies. (O clinen >
| ° \ e ENUENLIA

Adicionalmente a lo anterior, el Fondo no realizara inversiones en los siguientes instrumentos:

o0 oW

bl 1}

Valores representativos de capital; |

Cuotas de fondos de inversion; ' 0-8 MAR 7p17
Productos derivados; I

Valores representativos de deuda no inscritos en el Reglstro del Mercado de Vahbres ¥
Productos; [

Productos estructurados;

Valores derivados o producto de procesos de titularizacion;
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Asimismo, EXCEL Fondos no podra realizar las actividades y operaciones establecidas como prohibidas
por la normativa vigente, en particular por las disposiciones del articulo 403 del Reglamento de
Aplicacian.

Politicas sobre excesos de inversion

De conformidad con el Articulo 122 de la Norma R-CNV-2014-22-MV, si el Fondo tuviere determinades
vatores o activos que inicialmente calificaren dentrc de las inversiones permitidas para éste y
posteriormente perdieren tal caracter, EXCEL Fondos informara a la Superintendencia sobre los excesos
o inversiones no previstas que se produzcan, al dia habil siguiente de ocurrido el hecho, debiendo
enajenarse los valores o activos dentro del plazo establecido mas adelante. Si asl no ocurriere, se citara
a asamblea general de aportantes, a celebrarse dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al
vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los respectivos valores o instrumentos, la cual, con los
informes escritos de la administradora resolvera sobre los mismos.

Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversidén permitida dentro del ptazo establecido en el
parrafo precedente, cesara la obligacion de enajenarlos.

Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, debera
eliminarse dentro de los ires (3) meses siguientes de producide, cuando los valores o instrumentos sean
de transaccion bursatil, c de hasta seis (6) meses, si el exceso de inversion corresponde a valores o
activos gue no tengan transaccién bursatil.

EXCEL Fondos podra requerir excepcionalmente a la Superintendencia un plazo mayor para la
stibsanacion, antes del vencimiento del plazo, por un periodo adicional de igual duracién que el plazo
estipulado para cada caso, y por Unica vez, el cual sera autorizado a criterio de la Superintendencia. En
tanto el exceso o inversidn no prevista, no sea subsanado dentro del plazo concedido, la scciedad
administradora debera adquirir los valores en exceso 0 las inversiopes No:previstas-al-mayor. valar
registrado en su valoracion en el fondo cerrado, durante la etapa del exgeso o-de-lalinversign no previstal/

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan par causas atrisuibles-a Ja sociedad
administradora, cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia sociedad
administradora. . Ul MAR 7N

Los excesos de inversién del fondo cerrado que invierta sus recursos -predominantemente en bienes
inmuebles, asl como las inversiones no previstas en las politicas de inversion dexste fondo,-se sujetan a
las siguientes reglas: ' '

a) En caso de que los excesos de inversion del fondo, asi come las inversiones no previstas en las
poiiticas de inversién del fondo, hayan sido ocasionados por causas no imputables a la sociedad
administradora;

i. La sociedad administradora debera convocar a asamblea general de aportantes a fin de
aprobar las candiciones para la subsanacion de los excesos de inversiones o inversiones no
previstas en las politicas de inversion del fondo, dentro de los treinta (30) dias calendario de
haberse producido.

. De acordar la asamblea general de aportantes las condiciones para la subsanacién de los
excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, al

Pag 17 de 67



( EXCEL IFondos
Reglamento Internc
Fondo de inversion Cerrado inmobiliario Excel |

dia siguiente, la sociedad administradera debera presentar a la Superintendencia, dichas
condiciones.

iil. De no existir acuerdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacion de
los excesos de inversiones o inversiongs no previstas en las politicas de inversién del fondo,
la sociedad administradora, debera informar este hecho a la Superintendencia, dentro de los
ocho (8) dias calendario de realizada la referida asamblea general de aportantes vy
presentar, para su evaluacién, un plan para su regularizacion, el mismo que sera aprobado
por la Superintendencia en funcion a las caracteristicas y naturaleza de cada fondo.

b} En casa de que los excesos de inversion det fondo, asi como las inversiones no previstas en fas
paliticas de inversion del fondo, hayan sido ocasionadbs por causas imputables a la sociedad
———administradora:

- §. - Deberan ser subsanados en un plazc que no exceda de treinta (30) dias calendario
‘tontados a partir del dia siguiente de producidos los excesos de inversiones o de haberse
realizado las inversiones no previstas en las politicas de inversién del fondo. Para tal efecto,
la sociedad administradora debera presentar a la  Superintendencia, al dia siguiente de

2] peurridos los mismos, una propuesta para proceder a la subsanacion correspondiente.
= ii. - ‘Bial vencimiento del plazo de treinta (30) dias calehdario contados a partir del dia siguiente
e ; de producidos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no
previstas en fas politicas de inversion del fondo, ne se hubiesen subsanado los excesos ©
: Jas inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo, la sociedad
administradora debera adquirir tales inversiones al valor de mercado del dia de la
adquisicion.
iii:- - La sociedad administradora esta obligada a restituir al fondo y a los aportantes las pérdidas
dq’n’vadas de la realizacion de las inversicnes sefaladas en el numeral i) sin perjuicio de las
- sanciones a que hubiere lugar por la comision de dicha infraccién.

¢) Si los instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversién permitida,
cesara la obligacién de enajenarlos.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstds en las politicas de inversion del fondo
deben ser sefialados en las comunicaciones que periddicaments se hagan llegar a los aportantes.

Excel FONDOS no podra efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de las entidades involucradas

en el exceso o inversidn no prevista, ni realizar operaciones que incrementen su exposicion financiera
teniendo como contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su situacion.

Restituciones sobre excesos de inversion o inversiones no previstas en fondos cerrados.

De conformidad con el Articulo 124 de la Norma R-CNV-2014-22-MV, EXCEL Fondos debera restituir al
Fondo y a los aportantes gue correspondan, los perjuicios que ocasionen las variaciones resultantes gel
exceso de inversion o de las inversiones no previstas en las politicas de inversion, originados por causas
atribuibles a ella misma. Se considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia entre el
monto de liquidacion o venta de la inversion y la valoracion de ésta sefialada a continuacion:

1. Los excesos o las inversiones no previstas en las politicas de inversidn det fondo cerrado

originados por causas atribuibles a la sociedad administradora, deberan valorarse al mayor valor
entre el monto invertido y el valor de mercade vigente,
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2. Lo establecido en esta Norma no exime a la sociedad adniinistradora de”las sandiones a ‘que
hubiere lugar por haber excedido los limites de inversidn o haber realizado “inversionés no
previstas en las politicas de inversién, por causas atribuibles a ella.

2.5 Niveles de riesgos a ser asumidos

Riesgos propios de una cartera inmobiliaria

Son los riesgos sistémicos que afectan el valor de los activos o del sector inmabiliario, relacionados con
la politica econémica, tasas de interés, inflacion, devaluacién, crecimiento o decrecimiento de la actividad
economica, asi como la devaluacién de los inmuebles en una zona geografica en particular.

a) Riesgo de siniestros

Esta relacionado al riesgo gue representa cualquier tipo de desastre, natural o no, que pudieran destruir
total o parcialmente las propiedades que constituyen el Fondo: huracanes, tsunamis, inundaciones,
rayos, terremotos, incendios, cualquier tipo de vandalismo, huelgas, accidentes de transito o aéreos,
explosiones, actos terraristas, entre ofros. Esta potencial pérdida representaria la incapacidad temporal o
permanente del inmueble de generar rentas, o bien, la reduccién de su valor en el mercado, y en
consecuencia, una disminucién de los rendimientos del Fondo y del Aportante.

b) Riesgo por desocupacion

La demanda por espacio de alquiler fluctia segun el dinamismo de la economia, por o que el Fondo
pudiese estar expuesto a varios ciclos econémicos a lo largo de su vigencia. En caso de que los
inmuebles adquiridos estén desocupados © baje el nivel de ccupacion de los mismos, pudiesen
reducirse los ingresos del Fondo y a la vez aumentar los gastos de mantenimiente de los activos del
Fondo.

Periocdos prolongados en gue unc o varios de los inmuebles del Fondo se encuentren sin generar
ingresos representa una gran amenaza para los rendimientos del Fonde y sus Aportantes. La
desocupacion puede presentarse por multiples fenémenos econdmicos y sociales: recesion econdmica,
sobre-oferta de inmuebles de similar naturaleza, cambios en la construccion que vuelva obscleta las
mejoras a los inmuebles del Fondo, cambios en la tendencia demografica e inmobiliaria del pais, entre
ofros.

c) Riesgo por exceso de oferta de inmuebles en alquiler

Existe la posibilidad de que exista en el mercado un exceso de oferta, pues el mercado inmobiliario
dominicano representa una oportunidad para los inversionistas para generar ingresos recurrentes y
preservar su capital. Esto pudiera implicar la desocupacion total o parcial de los inmuebles.

d} Riesgo por concentracion de inmuebles

Esté relacionado con la concentracion en uno o muy pecos inmuebles y la posibilidad de que ocurra un
siniestro que afecte a un inmueble o periodos de tiempo prolongados en los cuales no se alquile dicho
inmueble, disminuyendo ta capacidad del Fondo para distribuir rendimientos y afecte el valor de fa cuota
de participacion.

e) Riesgo por concentracion de inguilinos

El alquiler de los inmuebles del Fondo a unc o a un grupo reducido de inquilinos, o a un grupo de
inquilinos ccncentrados en el mismo sector econdmice y la posibilidad de ocurrencia de eventos
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negativos que afecten directamente la estabilidad econdmica de dichos inquilinos pudiera implicar
procesos de renegociacién de los contratos de alquiler que reduzcan los ingresos mensuales ¢ pudiera
provocar atraso en 10s pagos o la desocupacion de los inmuebles, afectande los ingresos del Fondo y su
rentabilidad.

f) Riesgo de administracion de los inmuebles

La administracion de las propiedades implica las acciones necesarias que el Fondo debe tomar para dar
cumplimiento a las obligaciones que tiene en su condicidon de propietario a los inquilinos. Una mala
gestion podria conllevar a procesos judiciales en su contra, afectando asl la rentabilidad del fondo.

g} Riesgo por morosidad

Corresponde a la probabilidad de que un inguilino incumpla con los pagos de alquiler a los gue esta
obligado contractualmente, con lo cual la sociedad administradora podra verse obligada a iniciar
procesos judiciales contra dicho arrendatario.

h) Riesgo de inadecuada valoracion de los inmuebles:

Este riesgo se presenta cuando las propiedades son compradas a un precio excesivo o son vendidas a
un precio muy bajo. Dado que para la adquisicidn de los inmuebles, la Norma requiere de dos
tasaciones previas, siendo el valor del bien inmueble el menor de los consignados en estas valoraciones,
las cuales deben ser actualizadas anualmente, procesos acelerddos de depreciacion del activo, periodos
prolongados de desocupacién, inestabilidad macroeconomica tecurrente o cambios en la composicién de
los ingresos netos que el inmueble produzca, podrian producir una reduccion en el valor en libros de
dicho activo, lo que generaria una disminucion en el valor del inmueble, lo que afectaria en forma
inmediata el valor del titulo de sobrevaloracion de los activos del Fondo de Inversion. Las opiniones gue
cada perito tenga sobre los factores que inciden principalmente;en la estimacion del valor razonable del
activo inmobiliario, pueden incidir positiva o negativamente, ¢ bien no incidir, en la determinacién del
valor en libros del inmueble, lo que afectaria en forma inmediata el valor de la cuota de panicipacion del
Fondo.

i} Riesgo por la discrecionalidad De la Sociedad Administradora para la compra de los bienes
inmuebles.

Si bien el Fondo debe adecuarse a las normas de diversificacidn emitidas por fa Superintendencia y su

politica de inversion, dentro de esos parametros, Excel Sociedad Admlnlstradora de Fondos de

Inversion, S.A. goza de discrecionalidad para la composicion espemfica de la cartera deactivos del

Fondo, razan por la cual los inmuebles que finalmente se adquieran podrian.no llenar las expectativas de;

un inversionista en particular. '

i} Riesgos por fluctuacién en el valor de los inmuebles |

Los bienes inmuebles seran valorados por dos tasaciones esgogiendo el menor valor dé Ias dos sin

embargo, el cancepto de valor conlleva el uso de supuestos y varighles gue, estdn en. constante:
fluctuacién, y en adicion estan sujetas a las consideraciones de las entidades-que. realicen el analisis'de

valor.

k} Riesgo de liquidez de los bienes inmuebles
La inversion en bienes inmuebles implica que al vencimiento del Fondo, o bien, al momento de su
liquidacién anticipada, exista el riesgo de que no puedan identificarse a tiempo compradores de los
inmuebles, lo gue pudiese implicar gue el Fondo no pueda liquidar sus activos en el tiempo previsto, ©
bien, asumir precios de venta inferiores a los valores de los inmjugbles, pudiendo implicar rentabilidades
negativas o pérdidas de capital para los aportantes. Del mismo modo, pudiera darse el caso de no poder
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realizar la venta, lo que significaria la transferencia de los activos inmobiliarios directamente a los
aporiantes,

Qfros riesqos asociados

¢ Riesgos de tasa de interés y de precio:

Los aumentos o disminucicnes en las tasas de interés del mercado afectan directamente el valor de los
instrumentos financieros en los cuales pudiera estar invirtiendo el Fondo. Existe una relacion inversa
entre |la tasa de interés y el precio. La inversion se puede ver afectada si se presentan perdidas en el
valor del portafolio, afectando directamente los rendimientos y/o valor de la cuota de los Aportantes.

* Riesgo del Emisor:

Es la capacidad ¢ percepcién que tiene el mercado de que los emisores, paguehm_sus fitulos de deuda.; S/ '

el emisor es insolvente, hay una contingencia de pérdida por deterioro de! la. estruciura-financiera- del.
emisor 0 garantia del titulo y que puede generar disminucion en el valor/de la inversion-o en.Ja capacldad
de pago. :

oL

» Riesgo de contraparte;
Es el riesgo de que la contraparte {con guien negociamos) no entregue el valor 0, tltulo correspondiente a
la transaccién en la fecha de vencimiento.

+ Riesgo Cambiario

Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos financieros o pasivos en moneda extranjera, cuando se
devalda o revalle la moneda nacional con respecto a otras monedas en las gque EXCEL Fondos
mantenga posiciones. Este riesgo puede presentarse, pues la denominacién del Fondo es en ddlares de
los Estados Unidos de América, y sin embargo opera en la Republica Dominicana, donde la moneda
nacional es el peso dominicano.

* Riesgo de inexistencia de Délares de los Estados Unidos de América en el Mercado:

Se refiere a ta posibilidad de que al momente de las cobranzas de los alquileres, pago de los dividendos
o liguidacién del Fondo, no exista disponibilidad en el mercado dominicano de ddlares de los Estados
Unidos de América con lo cual tanto los inquilinos al momento de realizar sus pagos, como el Fondo se
vean incapacitados para canjear sus pesos dominicanos a dblares de los Estados Unidos de America.

» Riesgo operativo:

Corresponde a las pérdidas que se puedan generar en el Fondo debido a las diferentes funciones
asociadas a cada una de las partes involucradas en el proceso dentro de la SAFI. El aportante pudiera
verse afectado por fallas operativas por parte de EXCEL Fondos como la falta de control y vigilancia en
los procesos, negligencia ¢ dolo.

s Falta de opciones de inversion:

Existe la posibilidad de que EXCEL Fondos no pueda ejecutar la politica de inversion adecuadamente, al
no poder identificar los bienes inmuebles optimos, y dentro de los criterios de inversion dictados por el
Comité de Inversiones. En caso de que no existan alternativas de inversion que se ajusten a las politicas
de inversidn definidas en el presente Prospecto de Emisidn y en el Reglamento Interno del Fendo, los
recursos seran colocados en certificados financieros o depésitos a plazo de entidades de intermediacion
financiera gue operen en el Sistema Financiero Nacional regulados bajo la Ley Monetaria y Financiera y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos y con calificacion de riesgo minima BBB, o en titulos de
valor emitidos por el Bance Central de la Republica Dominicana ¢ el Ministerio de Hacienda de la
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Reputblica Dominicana, cuyos rendimientos podrian ser reducidos en comparacién con los cbjetivos de
inversion. La falta de opciones de inversion dentre del plazo estipulado para la culminacién de la etapa
pre-operativa del Fonde, darla lugar a su liquidacion.

* Riesgo Pais:

Esta relacionado con las condicicnes politicas, econdmicas y sociales de un pals. La inversién se puede
ver afectada si las condiciones de un pals cambian negativamente generando disminuciones o pérdidas
en los rendimientos del fondo o en el valor de las cuotas de participacion.

+ Riesgo Regulaterio:
Las reformas regulatorias y legales pueden afectar positiva 0 nggativamente al Fondo en el desempefio
de sus operaciones, o en el valor de sus cuctas en el mercado.

* Riesgo fiscal:

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la existencia del fondo pueden afectar de forma negativa
0 positiva al mismo. Existen leyes que regulan la actividad inmaobiliaria y los regimenes impositivos en el
pais que pueden ser reformadas, cuyo impacto puede incidir directa o indirectamente en forma negativa
sobre el desempefo del Fondo de Inversion y en su capacidad para generar ingresos netos y para
distribuir rendimientos sostenibles en el largo plazo. De igual manera, el cambio en el tratamiento
tributaric por parte de la DGII puede afectar las carteras de los fandos de inversion inmobiliarios.

+ Riesgos legales:
La Sociedad administradora de fondos de inversion podra verse obligada a inieiar proceses judiciales en—
contra de los arrendatarios por incumplimientos de los contratog de arrendamiento, vy por lo tanto ‘estara
expuesta a ser sujeto de contra demandas, lo que podria afectar el rendimientg.esperado del fondo.

La sociedad administradora también podréa enfrentar procesos administrativés en su contra debido alla!
supervision de ¢que es objeto. ne kAb

2.6 Indicador Comparativo de Rendimiento (Benchmark)

En vista de que el mercado de fondos de inversién en Republica Domificana es naciente Ao existe un
indice de la industria comparable con los rendimientos del Fondo, No obstante, los rendimientos del
Fondo serdn comparados con la tasa Prime de Estados Unidos mas un dos por ciento (2%). La tasa
Prime de los Estados Unidos de América se extrae mediante el promedio de la tasa prime de los diez
{10) bancos mas grandes de ese pals, y es realizado y publicado por el Wall Street Journal
(online.wsj.com/mdc/public/page/mdc_bonds.html). También es publicada en la pagina de internet
www fedprimerate.com.

La comparacién de los rendimientos del Fondo con la tasa Primie de fos Estados Unidos de América se
realizara de manera mensual. Esta informacién estaré disponible en la pagina de internet de EXCEL
Fondos {www excelfondes.com) v en sus oficinas.

En vista de que las tasas Prime de los diez (10) principales barficos de los Estados Unidos de América
toman como base la tasa objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate), en caso de no
encontrarse disponible fa Tasa Prime de los Estades Unidos, el Fondo serd comparado con la Tasa
Objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate) méas un cinco por ciento (5%). Esta dltima
tasa es determinada por el Comité Federal de Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) y puede
ser encontrada en cualquier pagina de internet con estadisticas econémicas estadounidenses.
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El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte de la carterg del Fondo, no necesariamente
corresponden al riesgo y rendimiento del activo tomado como el Mdicador (de-icomparacion - de
rendimientos ("benchmark”),

2.7 Valoracion de las inversiones del Fondo U d

Para determinar el valor de las inversiones del Fondo se procedera de la siguiente forma:
Inmuebles:

La valorizacién de los bienes inmuebles del Fondo se realizard una vez al afio, mediante tasacion a ser
elaborada por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicancs (ITADO), en
el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores {CODIA) o en cualguier otro gremio
oficialmente reconeccide y aceptado por la Superintendencia de Valores.

La valerizacion de los inmuebles podra significar un incremente o decrecimiento del valor del mismo
desde la fecha en que se realizé la ultima tasacion.

La diferencia entre la valoracién de los inmuebles y su valor contable sera registrada como un superavit
por valoracién, incrementando o disminuyendo los rendimientos netos del Fondo. No obstante, en caso
de representar un incremento en valoracién, dicho rendimiento no formara parte del célculo de los
dividendos o rendimientos a distribuir en el trimestre, sino que irian acreditados en una cuenta del
patrimonio del Fondo.,

Valores representativos de deuda

Les titulos de valor representativos de deuda serdn valorados diariamente conforme la Norma gue
establece los criterios sobre la Valorizacién de las Inversiones en Instrumentos Financieros Adquiridas por
los Patrimonios Auténomos No. R-CNV-2(14-17-MV. Para estos instrumentos, la referida norma
establece la valoracidn diaria, en base al precio o valor de mercado del instrumento considerando las
transacciones en el mercado.

Para estos fines se considerara el precio promedio de} dla anterior al dia de la valoracidén segln se
publican en el mecanismo centralizado de negociacién donde se transen.

En caso de que un titulo valor representativo de deuda que forme parte del patrimonio del Fando no sea
transado en la belsa de valores en el dia particular, se mantendra el ultimo precic promedio segun se
define anteriormente, hasta un maximo de cinco (5) dias habiles sin transacciones. De excederse este
plazo de cinco {5) dlas sin transaccion del titulo, se tomaran todas las posturas en firme de oferta de
compra del dltimo dia donde fueron registradas en el mecanismo centralizado de negociacion donde se
transaron.

En caso de gque un titulo valor representativo de deuda que forme parte del patrimonio del Fondo no tenga
ni transacciones ni posturas de compra registradas por mas de cinco (5) dias habiles, el valor del titulo se
calculara descontando su flujo de pagos futuros a las tasas de rendimiento de mercado, de manera que
las inversiones en tales instrumentos reflejen su valor de liquidacion en el mercado, utilizando para ello la
siguiente formula:

_ N Rn VN )
VA= Lin=1 ((1+r}” T a+m)V

Donde:
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VAL : Valor actual en el diat. 8 MLR Y
VN :© Valor nominal del instrumento. , i

Rn : Monto de pago del cupén del instrumento en el periodo nl

r Tasa de interés efectiva.

n Tiempo para cada flujo de pago - j

N Ndmero de periodos que restan hasta el dia de venmm\ento -

Cuando la tasa de interés de la emisién y/o el valor facial sean variables, debera actualizarse el flujo
de pago futuros, en cuanto se conozcan los nueves valores de la tasa de interés o el valor nominal.

Para fines de la estimacion de los flujos de pagos futuros en el caso de instrumenteos representativos
de deuda que tengan amortizaciones inciertas a lo largo de su vida Gtil, es decir, nc determinables en
su monto ni en su pericdicidad, se debe asumir que el saldo pendiente del principal serd abonado
siempre al vencimiento del plazo del instrumento v que el pago de los intereses se producira en las
fechas previstas en las condiciones de emisién. Asimismo, los flujos de pagos futuros deben
recalcularse cada vez que se produzca una amortizacién parcial del principal.

La tasa de rendimiento de mercado se obtendra de la ultima gperacion registrada en el mecanismo
centralizado de negociacién donde dicho instrumento registre el mayor volumen, entendiéndose que el
referido mecanismo centralizado de negociacidn dispone de estadistica piblica diaria de sus
operaciones. Las subastas estan comprendidas dentro de las operaciones susceptibles de ser
consideradas.

Cuando no exista precio de mercado o cuando en opinion de la sociedad que administre el patrimonio
autonomo este no refieje el valar de liquidacion de los valores representativos de deuda, esta a su
juicio y bajo su responsabilidad determinar las tasas de interés a las que valorizara los indicados
instrumentos, pudiendo esta realizar un promedio ponderado de los instrumentos de deuda transados
en un mecanismo centralizado de negociacion local con un vencimiento igual al titulo valor a evaluar, o
en ausencia de titulos con igual vencimiento, con aquellos instrumentos cuya fecha de vencimiento
sea la mas cercana a la del titulo valor a evaluar. Igualmente, la determinacion de las tasas de
rendimiento correspondientes a los instrumentos representativos de deuda debe ser el resultado de un
proceso de evaluacién de las condiciones imperantes en el mercado que influyen en el
comportamiento de dichas tasas. Las tasas obtenidas de esa manera seran utilizadas en la
valorizacion de los instrumentos representativos de deuda.

Para el sustento de las tasas de rendimiento correspondientes a cada uno de los instrumentos
representativos de deuda, Excel FONDQOS debera remitir un informe mensuat como hecho relevante,
presentando el siguiente formato;

A) Metiodologia: explicar claramente el procedimiento o conjunto de actividades desarrolladas
para la determinacion de las tasas de rendimiente de los instrumentos representativos de
deuda que conforman la cartera del patrimenio.

B) Fuentes de Informacion: detalle de las fuentes de informacién utilizadas en la obtencion de
las tasas de rendimiento de cada uno de los instrumentos repraesentativos de deuda.
Sustentar el uso de cada fuente de informacion y la explicacion de los criterios utilizados
para la combinacién de las diferentes fuentes. Especificar, de ser el caso, la contfratacion
de los servicios de terceras personas para la determinacion de las tasas de rendimiento.

C) Analisis; consiste en la aplicacidén de la metodologia para obtener las tasas de rendimiento,
de acuerdo a las siguientes pautas:
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a, Criterios generales: en su andlisis, debera dar prioridad a la informagién sobre
tasas de rendimientc a las que se hayan efectuado operaciones en los
mecanismos centralizados de negociacién, ya sea en transacciones primarias o
secundarias, indicando la razén por la que fueron tomados o descartados como

e puntos de referencia. De no existir 0 haber sido descartadas las {asas de
rendimiento derivadas de operaciones en el mercado, se podrd recurrir a
encuestas © sondecs de mercado, indicando sobre qué instrumentos se
efectuaron, las caracteristicas de la muestra seleccionada y los resultados
obtenidos.

b. Informacion a partir de operaciones en el mercado primario o secundario. Cuando
se utilicen las tasas de rendimiento obtenidas a partir a partir de transacciones en
el mercado primario o secundario se identificaran las mencionadas transacciones,
indicando el instrumento financiero, monte y fecha en que fueron ejecutadas.
Asimismo, respecto de los instrumentos financieros, se indicara el rendimiento
ofrecido en términos de efectivo anuales (base trescientos sesenta (380) dias
calendario), el plazo gue resta a su vencimiento expresado en afios (con dos (02)
decimales) y, segun corresponda, la calificacion de riesgo. En los casos que la
informacion sobre tasas de rendimiento se obtenga a partir de |as operaciones
efectuadas por el patrimonio auténomo se utilizaran las mismas pautas.

c. Conclusiones. Las tasas de rendimiento correspondientes a cada uno de los
instrumentos representativos de deuda objeto de valorizacion.

d. Observacién adicional. Cualgquier otra informacion o comentario considerado
relevante por EXCEL Fondos.

La omisién o desviacion de los criterios y fundamentos técnicos que sustenten la determinacion de las
tasas de rendimiento en el informe mensual, causaria el incumplimiento de la correcta valorizacion de las
inversiones de los patrimenios autanomas y en tal sentido constituye un incumplimiento sancionable
conforme a las disposiciones establecidas por la Superintendencia de Valores.

EXCEL Feondos deberd mantener un archivo, ya sea fisico o digital, en que registre las pruebas que
sustenten la utilizacién de los procedimientos descritos, asi como fundamentales que hayan sido
remitidos a la Superintendencia de Valores.

Cualguier cambic en la metodologia de determinacién de las tasas debe ser aprobada por el Comité de
Inversion o por el érgano correspondiente, y por la Superintendencia de Valores. Una vez obtenidas las
aprobaciones, los cambios deben ser comunicados a los aportantes y a la Superintendencia de Valores
como hecho relevante y tendran vigencia luego de cinco (05) dias calendario de efectuada la
comunicacion a la Superintendencia de Valores.

No obstante la metodologia de valoracién anteriormente descrita, una vez exista una sociedad proveedora
de precios, debidamente autorizada e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos, Excel
FONDOS debera utilizar los precios provistos por ésta para valorar los titulos de valor representativos de
deuda que formen parte del patrimonio del Fondo, segun lo establece la Norma R-CNV-2014-17-MV, ya
que a la fecha de emisién del Fonda, no existian saciedades proveedoras de precios autorizadas.

Depdsitos a plazo y de ahorro

Para el caso de depésitos que establezcan el pago de una tasa capitalizable {interés compuesto), la
valorizacion se efectuara de la siguiente manera:

. VAt=MD #{1+1)"
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Donde:

VAL ; Valor actual en el diat

MD X Monto depositado o saldo acumulado (inversion inicial mas los intereses acumulados) del
dia t, con derecho a intereses.

r : Tasa de interés efectiva

n : Fecha de Valorizacion - Fecha de Inicio de Pago de Intereses +1

Para el caso de depositos que establezcan el pago de una tasa nominal no capitalizable (interés
simple), la valorizacion se efectuara de |a siguiente manera;

VAt = MD X [1

Donde:

VAL X Valor actual en el dia t - L En
MD : Monto depositado o saldo acumulado (inversion inicial mas los intereses acumulades) del [
dia t, con derecho a intereses. —
RS . Tasa de interés simple del periodo sefialado por la entidad financiera. U

PB : Numero de dias calendario del pericdo de la tasa.

2.8 Politica de Endeudamiento

(Articulc modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo de
fecha 21 de febrero de 2017).

El Fondo podra endeudarse para desarrollar su estrategia de inversion, con el objetive de maximizar el
rendimiento de los activos adquiridos. El endeudamiento no podra exceder el treinta por ciento (30%)
del patrimonio del Fondo, cuando este forme parte de la estrategia y funcionamiento del mismo.

Ilgualmente, el Fondo ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de fuerza mayor,
caso fortuito o imposibilidad sobrevenida, podra acceder a traves de su sociedad administradora a lineas
de crédito de entidades de intermediacién financiera que em total no superen el diez (10%) de su
portafolio de inversiones y por un plazo maximo de cuarenta y ocho (48) horas.

Los valores y activos que constituyen el patrimonio del Fondo de Inversién no podran, en ningun caso,
constituirse en garantia del préstamo previsto.

EXCEL Fondos realizard una debida diligencia en la seleccidn de la institucion bancaria que otorgara los
financiamientos. En los casos de elegir una institucion extranjara, la misma debera estar regulada por la
institucion destinada para los fines en su respectiva jurisdiccion.

La moneda para la contratacion de las deudas del fondo sera délares de ios Estados Unidos de América,

y podran ser de iargo plazo, siempre que el plazo de los financiamientos no exceda el vencimiento del
Fondo.

El repago de estos financiamientos se realizara con los flujos provenientes de los alquileres recibidos, asi
como de cualquier excedente registrado en los libros del Fondb. Los gastos financieros a ser asumidos
por el Fondo como resultado de la estrategia de financiamiento, dependeran de las tasas de interés dei
mercado al momento de la centratacion del préstamo. Nog obstante, el Fondo no podra contratar
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préstamos con tasas de interés superiores al dos por ciento (2%) anual sobre |a tasa preferencial para
créditos en dolares de los Estados Unidos de América de los bancos multiples del mercado local,
obtenidas por sondeo realizade por EXCEL Fondos, al moemento de la contratacion de cada crédito.

2.9 Procedimiento para el registro de los aportantes

De conformidad con el literal e) del articulo 6 del Reglamento de Aplicacion y el presente Reglamento
Interno, el aportante del Fondo es el inversionista y propietario de las cuotas representativas de sus
aportes al mismo.

El procedimiento a seguir para el registro de los inversicnistas que adquieran cuotas de participacion del
Fondo en el mercado primario, a través de un intermediario de valores, sera el siguiente:

1. EXCEL Fondos verificara la documentacion requerida para la suscripcion de las cuotas, a ser
recibida por parte del infermediaric de valores a través del cual se realizo la adguisicion de las
cuotas: S
» Fotocopia de la Cédula de Identidad y Electoral o pasaporte vigente o documentacion

Valores.
¢ (Copia de Formulario Conozca su Cliente
o Copia del Formulario de Perfil del Inversionista.
» Documentacion adicional sobre procedencia de fondos.
s Formulario ley FATCA correspondiente, si aplica.

2. Verificara que el Contrato de Suscripcién de Cuotas haya sido debidamente aceptado por el
aportante. Para estos fines, el promotor de inversiones debera entregar y explicarle al aportante
el referido contrato, el Reglamento Interno y el Prospecto de Emisién, de lo cual se dejara
constancia en el Formulario de solicitud de suscripcién de cuotas, y haber evaluado gue la
inversion en el Fondo corresponda al perfil de riesgo del inversionista.

3. \Verificacion del aporte en efectivo realizado en la cuenta del Fondo.

4. Inscripcién del aportante en el sistema automatizade de EXCEL Fondos, con sus datos
personales, direccion, teléfone, correo electronico y demas contactos.

Una vez adquiridas en el mercado secundaric las cuotas de participacion del Fondo, el aportante sera
registrado conforme la informacién suministrada por CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, con
las generales del aportante, la cantidad de cuotas adquiridas y la forma de adquisicién de fas mismas.

3. NORMAS GENERALES DEL FONDO

3.1. Procedimiento de colocacion de las cuotas del Fondo

Las cuotas del Fondo estan representadas mediante anotaciones en cuenta en el Deposito Centralizado
de Valores, S. A. (CEVALDOM), y éstas poseen las mismas caracteristicas y mismo valor nominal. La
colocacién de las mismas se realizara mediante un pregrama de quince (15) emisiones, segun se detalla
en la seccién 2.1 {Datos generales del Fondo) de este Reglamento Interno.

Monto Total del Programa de Hasta Cincuenta millones de dolares estadounidenses con 06/100
Emisiones: (USD50,000,000.00)
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Cantidad de emisiones del Ocho (8) emisiones.
Programa:

La vigencia del Programa de Emisiones sera de tres (3) afios, a partir de la fecha de inscripcion en el
Registro del Mercado de Valores.

El Periode de Colocacidn, de acuerdo con el Reglamento 664-12, no podra exceder los quince (15) dlias
habiles ni puede ser inferior a cinco (5) dias habiles.

Las cuotas de participacion seran colocadas en primera instancia mediante oferta plblica en el mercado
primario y seran ofrecidos al plblico en general, a través ide la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana (BVRD), a través de EXCEL Puesto de Bolsa, S. A. como Agente Colocador, quien podra
invitar a otros Intermediarios de Valores autorizados por la Superintendencia de Valores a fungir como
agentes distribuidores de las cuotas del Fondo. Una vez concluido el perfodo de colocacion de cada una
de las emisiones del programa de emisiones, las cuotas de participacion podran ser negociadas en el
mercado secundario a través de la BVRD.

Dichas cuotas estaran disponibles en el mercado primario a partir de la Fecha de [nicio de Colocacion de
la primera emisién del Programa de Emisiones, dentro del horario de negociacion de la BVRD, que, a la
fecha de la elaboracién del presente reglamento es de 9:00AM a 1:00PM (BVRD se reserva el derecha
de modificar su horario previa aprobacién de la Superintendencia de Valores) y la propiedad de los
mismos serd otorgada mediante las correspondientes anotaciones en cuenta registradas en el Deposito
Centralizado de Valeres, S. A. (CEVALDOM). El uitimo dia del Periodo de Colocacion, la colocacién
finalizara 30 minutos antes del horario de negociacion establecido por la BVRD, es decir a las 12:30 p.m.

31.1. Colocacién Primaria

EXCEL Faondos informara a la Superintendencia de Valoresty al publico en general como un Hecho
Relevante por parte de ésta, la Fecha de Inicio de Colocacion; de las Cuotas de Participacion del Fondo
de cada una de las emisiones del programa en el mercado :primaric antes de publicar los Avisos de
Colocacton Primaria correspondientes. El Aviso de Colocacion Primaria de las Cuotas de participacion de
la Primera Emision, sera publicado par EXCEL Fondos en un diario de circulacién nacional.

El libro de 6rdenes para el publico en general estara disponible en los Intermediarios de Valores desde la
fecha de inicio del periodo de colocacidon de cada emisidn, hasta el dia final del periodo de colecacion
primaria correspondiente de lunes a viernes en el horaric de $00AM a 12:00 PM. Los Intermediarios de
Valores introduciran las ¢rdenes para cada dia del pericdo de colocacion (f) para su posterior liquidacion
(t+3). :

En el caso en que el monto de las érdenes supere el valor de la emision de-cada trame, se ‘procedera a'

prorratear el nimero de cuotas asignadas a los interesados 'y se infarmaré-a ‘los ‘aportantes ‘para su
.. L

confirmacion. .

0

e . - . l - . .
Las orcenes de compra que realicen los Intermediarios de Valores por cuenta propia, -se asignaran
después de haber satisfecho, en primer lugar las drdenes de sus clientes.

Los Intermediarios de Valores notificaran a los inversionistas si su orden fue aceptada después de las
4:00 PM de cada dia o en el horario establecido por los Intermediarios de Valores, a través de los medios
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que estos tengan disponibles y acordados con el inversionista como correo electrénico, comunicacion
escrita, facsimile, una vez la orden sea ejecutada.

Las 6rdenes de compra de los inversionistas interesados podran ser rechazadas por no disponibilidad de
Cuotas segun se establece anieriormente o que estén todas colocadas, 0 en caso de que el
intermediario de valores confirme que no existen fondos suficientes en |la cuenta del inversionista para la
gjecucion de la orden. Asl mismo, el intermediario de valores no pedra ejecutar transacciones con
productos fuera del Perfil de Inversionista del cliente. Solo realizara la transaccion requerida por el cliente
fuera del Perfil del Inversionista, a condicién de que el cliente confirme en original y por escrito,
independientemente de los medios acordados en los Términos y Condiciones Generales de
Contratacion.

Los Intermediarios de Valores, podran exigir al inversionista interesado evidencia de los fondos
disponibles para realizar la inversién como condicidén para procesar la orden de transaccion.

A partir de la Fecha de Inicio de Colocacion de cada emisidn, las 6rdenes de los clientes se realizaran en
Fecha de Transaccion (1), gue es [a fecha en la cual el inversionista pone la orden de compra de las
Cuotas de Participacidén del Fondo ante el intermediario de valores y este la gjecuta en el sistema
centralizado de valores de la BVRD. La Fecha de Suscripcién ¢ Fecha Valor (1+3), es la fecha en la que
efectivamente se liquida ia transaccion y el inversionista asume la titularidad o propiedad de la Cuota de
Participacion y pasa a ser un Aportante del Fondo.

La suscripcion de las Cuotas de Participacion se haran a valor nominal el primer dia de suscripcion y a
partir del segundo dia, se realizaran al Valor Cuota, segin se describe enla-seccion 2:5 del presente
Reglamento. '

Como reguerimientos de EXCEL Fondos los Intermediarios de Valores dgberén completar el Contrato de-
Suscripcidn de Cuotas, el cual contiene los datos principales de la transaccién asi como un descargo que
establece haber leido y aceptado los términos del Prospecto de Emision y del Reglaféhid 1htéme’ del
Fondo. Asi mismo junto al Contrato anterior el cliente debera anexar ¢opia de la cédula de identidad
personal o pasaporte en caso de extranjeros y copia del certificado de registro ‘mercantil 'en"el caso de
las personas juridicas. Los Intermediarios de Valores remitiran a '[EXCEL Fondos copia.de |os’
documentos descritos anteriormeante. ' 3 ]

Una vez registrada la operacién en el mecanismo de negociacion de la BVRD, esta ultima informara
sobre la transaccion al sistema de registro por anotacidon en cuenta del Depdsito Centralizado de
Valores, S.A. (CEVALDOM), acerca de la transaccion. Luego gque la liquidacién y compensacion sea
llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendra su registro por anotacién en cuenta de CEVALDOM,
que le otorgara la calidad de propietaric de la cuota de Participacion del Fondo.

La titularidad de la propiedad de la cuota opera desde el momento en que CEVALDOM inscribe la
transaccion en su registro contable conforme a las disposiciones del articule 207 del Reglamento de
Aplicacion.

Las Ordenes de transaccién entregadas al intermediario de valores dentro del horario de operaciones
deberan ser colocadas en el sistema de negociacion electronica de la BVRD el mismo dia laborable. En
caso de que un cliente remita al Intermediario de Valores autarizado una orden de transaccion fuera del
horario de negociacion, dicha orden dehera tramitarse el dia laborable siguiente.

Los Aportantes del Fondo obtendran sus recibos de compra a través de los Intermediarios de Valores
autorizados por la Superintendencia de Valores y la BVRD. Dado que las Cuotas de Participacion objeto
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del programa de emisiones estardn representadas por medio de anotaciones en . cuenta no_seran.
expedidos titulos fisicos representativos de los mismos; sin embargo, los Aportantes suempre tendr‘éh él
derecho de obtener una certificacion de sus valores emitida por CEVALDOM para lo cual deberan
realizar su solicitud a fravés de su intermediario de valores, 08 MAR 7017

3.1.2. Colocacion en el Mercado Secundario

El mercado secundario de valores empieza el dia habil siguiente a la fecha determinacion-del periodo-de.
colocacion de la emision en el mercado primario. Mediante el mercado secundario, los inversionistas
podran adquirir o vender las cuotas de participacion a través de los Intermediarios de Valores
autorizados por la Superintendencia de Valores.

El precio de compra y venta en el mercado secundario se lestablecera en funcion de la oferta y la
demanda del mercado y no necesariamente por el valor de la cuota publicado diariamente en la pagina
WEB de EXCEL Fondos. EXCEL Fondos es responsable de informar diariamente a CEVALDOM el valor
de la cuota.

Los Intermediarios de Valores se encargaran de procesar las jordenes de compra de los inversionistas.
Una vez reqgistrada la operacién en el mecanismo de negociacion de la BVRD, esta Gltima informara
sobre la fransaccion al sistema de registro por anotacion en cuenta de CEVALDOM, quien se encargara
de realizar un cargo en la cuenta de quien transfiere y abono eh la cuenta de quien adquiere. Luego que
la liguidacion y compensacién sea llevada a cabo por CEVALDOM, el inversionista tendra su registro por
anotacion en cuenta de CEVALDOM, que le dara la calidad de propietario de la cucta de Participacion
del Fondo.

EXCEL Fondos llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de |a cuota,
documento de identidad, domicilio, nimero de cuotas gue posee, entre ofras informaciones. Los
aportantes seran inscritos en este registro segun sea la forma de su ingreso: por suscripcion en el
mercado primario, por transferencia en el mercado secundari¢ o por sucesion, una vez satisfechas las
formalidades previas. En ese sentido, EXCEL Fondos generaré un reporte diario directamente desde el
sisterna de CEVALDOM donde se establezca el registro de los aportantes segun su titularidad.

3.2. Asamblea de Aportantes

De acuerdo al articulo 415 del Reglamento de Aplicacion, los Aportantes del Fondo se reuniran en
Asamblea con los fines y objetivos previstos en la normativa y en el presente Reglamento Internc. Sin
perjuicio de las demas atribuciones, la Asamblea General de Aportantes tendré |as siguientes funciones:

1. Aprobar las modificaciones al presente Reglamento Interno y al Prospecto de Emision del Fondo,
incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que estas uUltimas sean
presentadas por EXCEL Fondos;

2. En caso de disolucion de EXCEL Fondos u otra circunstancia que pueda afectar los derechos de

los Aportantes, acardar la transferencia de la administracion a ofra sociedad administradora y

aprobar el balance final de dichos procesos;

Conocer los demas asuntos que el presente Reglamento tnterno establezca; ¥,

4. Otros gue establezca la Superintendencia de Valores, mediante normas de caracter general.

w
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3.2.1. Tipos de Asambleas y atribuciones

La Asamblea General de Aportantes se reunira de forma ordinaria y extraordiharia. Las reuniones
ordinarias se celebraran por lo menos una vez al afio dentro de los cuatro (4) meses siguientes'a 'ia
terminacidn del ejercicio, y tendra las siguientes atribuciones:

» Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados dei Fondo; - ;
s Designar a los Auditores Externos de entre los propuestos por €l Consejo de AdmlnlstraC|on de
EXCEL Fondos; IM

+ Remover y designar al Representante Comun de Aportantes.
Las Asambleas Extraordinarias de Aportantes tendran las siguientes atribuciones:

« Aprobar las modificacicnes al reglamento interno y al prospectc de emisién del Fondo,
incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas en los mismos y presentadas por
EXCEL Fondos de acuerdo a la normativa vigente;

* Acordar la liguidacién del Fondo antes de su fecha de vencimiento, estableciendo sus
parametros y procedimientos y designandeo una entidad liquidadora;

o Acordar la transferencia de la administracion del Fondo a otra scciedad administradora y aprobar
el balance final de dichos procesos, en caso de disolucion de EXCEL Fondos u otra
circunstancia que pueda afectar los derechos de los aportantes;

e Aprobar la fusién con otro y otros fondos cerrados;

+ Conocer y aprobar los incrementos a los gastos del Fondo, cuando estos sobrepasen los valores
expresados en el presente Reglamento Interno; v,

¢ Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pudiera afectar los intereses de los aportantes
que no sea materia propia de una Asamblea General Ordinaria.

3.2.2. Convocatoria y quérum de la Asamblea General de Aportantes

De conformidad con el parrafo | del articulo 141 de la Norma que Regula las Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion, la Asamblea General de Aporiantes se reunira a
convocatoria efectuada por EXCEL Fondos o por el Representante Comun de Aportantes.

Las convocatorias de las Asambleas Generales de Aportantes se haran mediante publicacion en un
medio de prensa escrito de circulacién nacicnal de conformidad con las regias previstas por la Ley de
Sociedades Comerciales y Empresas de Responsabilidad Limitada No. 479-08 y sus modificaciones (Ley
de Sociedades Comerciales) en materia de Asambleas Generales de Obligacionistas.

El aviso de convocatoria incluira el lugar, fecha, hora de la convocatoria, los puntos de agenda y el orden
del dia. Asl mismo, debera indicar la cantidad minima de inversicnistas para hacer quérum en primera y

segunda convocatoria.

Podra prescindirse del tramite de convocatoria previa, cuando estando reunida la totalidad de los
aportantes asi lo acuerden, haciéndose constar tal circunstancia en el acta correspondiente.

Uno o varios de los aportantes que representen al menos una décima parte (1/10) de las cuotas del
Fondo colocadas, podran exigir a EXCEL Fondos o al Representante Comun de Aportantes que
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convoque la Asamblea, segun lo dispuesto en el articulo 141 de la Norma que Regula las Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversién.

Si la Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su
convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a unc de ellos para solicitar a la
Superintendencia la designacién de un mandatario que convoque a la asamblea y fije el orden del dia-de, |
la misma. La solicitud de la Superintendencia de Valores debera estarfac;ompar""ia'.da de una copia de Ia
solicitud de convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de recepcion:

d o
¥\ i1 8

3.2.3. Metodologia de Votacion o

Cada Apertante tendré derecho de participar en las decisiones y dlspondra de’ |gua| numero de votos al
de las cuotas de par’uc;lpacnOn que posea.

En la convocatoria’_dé la Asamblea se deberd indicar la fecha de referencia que se va a utilizar para
identificar a los Aportantes del Fondo que, de acuerdo al libro de aportantes que lleve CEVALDOM y
EXCEL Fondos, pedra validamente participar en la Asamblea. En el momento del registro a la
Asamblea, cada una de las personas que se presenten, deberan ser verificados contra dicho listado. De
no aparecer en &l, su participacién en la Asamblea sera denegada,

En el caso de Aportantes personas juridicas, sus representantes legales deberan presentar la
certificacion correspondiente, cuya emisidn no sea mayor & un mes.

En el caso de que se extienda poder especial de participacion en la Asamblea, a un tercero, tanto por
parte de un Aportante persona juridica o persona fisica, debe acreditarse la facultad de sustitucion de
quien otorga el poder. En el caso de poderes otorgados en. el extranjero, se debera cumplir con el
tramite de autenticacion consular gque corresponda.

Las decisiones de la Asamblea General de Aportanies se consideraran validas solo si cumplen con lo
siguiente:

a) Asambleas Generales Ordinarias: las decisiones deberan ser tomadas por la mayoria de votos
de los Aportantes presentes o representados, gue deberan representar por lo menos el cincuenta
por ciente mas uno {50% + 1) del total de las cuotas colocadas.

b) Asambleas Generales Extraordinarias: las decisiones deberan ser tomadas por la mayoria de
votos de los aportantes presentes, que debera representar al menos las dos terceras partes {2/3)
de las cuotas colocadas.

3.2.4. Actas

EXCEL Fondos llevara un registro de las actas de las Asambleas Generales de Aportantes, las cuales
deberan contener los asuntos tratados, las decisiones tomadas,' fecha, hora y lugar en que se realizé la
Asamblea. De igual forma, se incluira el nombre de los asistentes y su respectiva firma. Este registro, y
las actas que lo contengan, estaran en todo momento a disposicidn de ta Superintendencia de Valores.
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3.3. Representante Comuin de Aportantes

El representante comun de aportantes tendra las facultades previstas por la Ley del Mercado de Valores,
el Reglamento de Aplicacion, la Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversién, el presente Reglamento Interno, el Prospecto de Emisién del Programa de Emisiones de
Cuotas, el contrato de Representante Comun de Aportantes y cualquier otra normativa aplicable.

Asimismo, el Representante Comuin de Aportantes esta sujeto a todas las disposiciones que se
establecen respecto al Representante de la Masa de Obtigaciones en la Ley de Sociedades Comerciales
y sus modificaciones, el Reglamento de Aplicacion, la Norma que Regulas las Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion, las normas que al efecto establezca la Superintendencia de
Valores, a las que le corresponden como mandatario, de conformidad con lo previsto en ef Codigo Civil
de la Republica Dominicana, (en lo adelante Codigo Civil), al presente Reglamento Interno, el Prospecto
de Emision, el Contrato de Representante Comun de Aportantes v la Asamblea General de Aportantes.

Habra un solo Representante Comun de Aportantes, el cual sera designado inicialmente por EXCEL
Fondos. Este tendra a su cargo realizar todos los actos necesarios para el gjercicio de los derechos y
defensa de los intereses comunes de los aportantes:

* Representar a los Aportantes en lo concerniente al interés comun ante EXCEL Fondos;

» Supervisar, que los reclamos Jas consultas y el servicio brindado por EXCEL Fondos se ajuste a lo
establecido en el presente Reglamento Interno;

+ Convocar y presidir la Asamblea General Ordinaria de Aportantes, can voz pero sin voto;

+ Solicitar a EXCEL Fondos los informes y revisiones que considere necesarios;

s \Verificar que EXCEL Fondes y sus subordinados cumplan con las disposiciones de la Ley, el
Reglamentc y demas normas,

s |nformar a los aportantes y a la Superintendencia de Valores cualquier irregularidad o situacion que
pudiera implicar conflicto de interés;

=« Guardar reserva sobre toda informacion confidencial;

» Abstenerse de cualquier tratamiento preferencial a los Aportantes;

» Emitir informes de gestidon semestral con destino a los Aportantes acerca de la situacion financiera
del Fondo y las gesticnes realizadas en representacion de los Aportanies;

» Las demas funciones que le asigne la Asamblea.

Asimismo, en cumplimiento con el articulo 414 parrafo | del Reglamento de Aplicacion, el
Representante Comuin de Aportantes tendra las siguientes funciones:

a. Vigilar qgue EXCEL Fondos cumpla con lo estipulado en el presente Reglamento Interno del
Fondo, de acuerdo a la informacién que al respecto le proporcione el gjecutivo de control interno,

b. Verificar que la informacion proporcionada por EXCEL Fondos a los Aportantes sea veraz,
suficiente y oportuna.

c. Verificar las acciones seguidas respecto a las cobservaciones y recomendaciones de los
audcitores externos.

d. Ofras funcicnes que sean establecidas-en.el presente Reglamenta lniemo. asf como aqueilas

que le sean delegadas por la Asambléa Generai de. Aportantes|,
|
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La Asamblea General de Aportantes podra remover en cualquier momento al representante y designar
su reemplazo, siempre cumpliendo con los requisitos establecidos en el articulo 60 del Reglamento de
Aplicacion.

En el momento en que se generen conflictos de interés entre EXCEL Fondos y el Representante Comaun
de Aportantes, éste debera renunciar a sus funciones.

Cuando se designe un nuevo representante el contrato debera ser enviado a la Superintendencia de
Valores dentro de los tres (3) dias habiles siguientes de su suscripcion.

No podra ser Representante Comun de Aportantes, de conformldad a lo dispuesto en el articulo 148 de
la Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de [nversién quien s& encuentren en
cualquiera de las siguientes circunstancias:

* Que hayan incumplido sus obligaciones como Representante Comin de Aportantes en otro
fondo cerrado o de tenedores en otra emision de valores.

¢ Que ejerzan funciones de asesoria a EXCEL Fondos, en materia relacionada con el Fondo;

« Que los socios del Representante Comun de Aportantes sean también socios de EXCEL
Fondos; o,

* Que sus directores o ejecutivos sean directores o ejecutives de EXCEL Fondos.

3.4. Operaciones con personas vinculadas a EXCEL Fondos

De conformidad con el articulo 213 del Reglamento de Aplicacion, son personas vinculadas a un emisor
o participante del Mercado de Valcres a través de la propiedad, sus accionistas 0 socios o accionistas de
sociedades que, a su vez, poseen acciones de la entidad directamente o a través de otras sociedades.
Esta relacién puede ser directa, indirecta o a través de terceros. Asimismo, se produce una relacion
indirecta a través del conyuge, separado o no de bienes, de parientes dentro del segundo grado de
consanguinidad o primero de afinidad y a través de empresas donde éstos tengan una participacion
influyente.

En la Politica de Inversiéon del Fondo se prevén las operaciones con personas vinculadas a EXCEL
Fondos. Dichas operacicnes deberan en todo momento ajustarse a las condiciones de mercadeo en 1o
que se refiere a precios, términes de pago, tasas por morosidajd y procedimientos judiciales, de manera
que no se otorgue ningun tipo de preferencia a estas operaciones. Segun dicha Politica, el Fondo sdlo
podra poseer hasta el cinco (5%) por ciento del portafolio dg inversién en valores representativos de
deuda emitidos por personas vinculadas a EXCEL Fondos, siempre y cuando estos cuenten con una
calificacion de riesgo igual o superior a grado de inversion.

Toda operacion de compra o venta de algin inmueble o su arrendamiento con una persona fisica o
juridica vinculada a EXCEL Fondos debera contar con la aprobacién explicita del Consejo de
Administracién de EXCEL Fondos, y deberad estar soportada por el justificante firmado por el
Administrador def Fonde, el Ejecutivo principal y el Comité de. Inversmnes de que fa'misma se encuentra
dentro de los pardmetros de precios de mercado. 1L '

| -
[
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3.5. Modificaciones al Reglamento Interno y al Prospecto de Emision

De acuerdo al parrafo del articulo 384 del Reglamento de Aplicacién, la Asamblea Generat de Aportanies
tendra la funcién de aprobar las modificaciones al presente Reglamento Interno y al Prospecto de
Emision del Fondo, incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que éstas
ultimas sean presentadas por EXCEL Fondos. Las modificaciones que se pretendan al presente
Reglamento Interno deberan ser aprobadas con el voto favorable de inversionistas que representen por
lo menos las dos terceras (2/3) partes de los Aportantes y posteriormente por la Superintendencia de
Valores.

Una vez la Superintendencia de Valores apruebe las modificaciones, la EXCEL Fondos procedera a
informar estos cambios tanto a la Superintendencia de Valores como a los aportantes como hecho
relevante. Las modificaciones deberan ser comunicadas con una antelacién minima de veinte (20) dias
calendario a la fecha de entrada en vigencia.

Las modificaciones se deberan publicar en un diaric de amplia circulacion nacional y enviar por correo
electrdnico a todos los Aportantes.

3.6. Politicas y limites de concentracion y participaciéon

El nimerc minimo de aportantes es dos (2). No existird limite con relacion a la participacion de cada
aportante dentro del Fondo, siempre y cuando el nimero de aportantes no esté por debajo del limite
establecido.

3.7. Aportantes

Se adquiere la condicion de Aportante por la compra de cuotas del fondo en el mercado primaric o
secundario y la suscripcidn del contrato de participacion en el momento de realizar la primera compra.

Adicionalmente, se adquiere la calidad de aportante por sucesién, adjudicacién, donacion ¢ cualquier
métedo de transferencia de la propiedad admitide en la legislacién vigente, siempre y cuande esta
transferencia haya sido debidamente gjecutada en CEVALDOM, mediante la anotacién de las cuotas en
la cuenta del beneficiario final.

En los casos de fransferencia de la propiedad de las cuotas, ya sea por su compra en el mercado
secundario, o bien par sucesion, donacidn, adjudicacion o cualquier ofro meétodo aplicable, la Sociedad
Administradora no fiene la responsabilidad de reconocer al beneficiario como aportante del Fondo hasta
tanto se realice la transferencia de la propiedad en CEVALDOM, proteso-que -deberd-realizar el
beneficiario a través de su intermediario de valores.

3.7.1. Derechos de los Aportantes
Todas las cuotas de participacion del Fondo tienen los mismos derechqs. Los Aportant'es adquiéfén un
derecha en el Fondo equivalente al nitmero de cuotas que adquiere sobre el totat de ‘clotas colocadas

en el mercado.

Pdg 35 de 67



{ EXCEL |Fondos
Reglamento Interno
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Excet |

Ademds de los derechos previstos en el presente Reglamentd Interno, y los que por ley o disposiciones
regulatorias correspondan, los Aportantes tendran los siguientgs derechos:

* Participar en los rendimienios generados por el Fondo, en conformidad a lo dispuesto en el
presente Reglamento Interno;

= Negociar la cuota de pariicipacion en el mercado secundario;

+« Teneracceso a los estados financieros def Fondo,

« Participar y votar en la Asamblea General de Aportantes de acuerdo con su participacion en el
Fondo;

« Serrepresentados mediante un Poder a un tercero en la Asamblea General de Aportantes; vy,

* Reclamar a EXCEL Fandos cualguier deficiencia que considere en la prestacion de sus servicios.

3.7.2. Obligaciones de los Aportantes

Las principales obligaciones son las siguientes: { :

¢ Leer el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Interno del Fondo y consultar con EXCEL
Fondos o su Intermediario de Valores cualquier inquietud acerca de los mismos;

= Leery firmar ef contrato de suscripcion de cuotas; 8 M

e Pagar en su totalidad el valor de la Cuota de participacion; y, '

» Proporcionar la informacion necesaria al intermediario de valores a'traveés del cual se realizara 13
inversién, para establecerlo come aportante.

3.8. Patrimonio neto minimo para iniciar actividades

El patrimonio minimo gue deberd alcanzar el fondo para poder iniciar la etapa operativa para realizar
sus actividades de inversion de acuerdo a la politica de inversion definida en el presente reglamento y en
el Prospecto de Emision del Fondo sera USD2,000,000.00 (Dos millones de ddlares de los Estados
Unidos de America con 00/100), lo que equivaldria a 20,000 {veinte mil} cuotas colocadas en el mercado.

Para alcanzar este monto minimo, el Fondo dispondra de un periodo de seis (6) meses, contados a partir
de la fecha de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores y Productos, siendo este periodo
prorrogado por la Superintendencia de Valares por (nica vez por otre periodo igual, previa solicitud
debidamente justificada de EXCEL Fondos con al menos quince (15) dias habiles previos al
cumplimiento del referide plazo inicial. Los aportes recibidos hasta este monto minimo y hasta tanto se
adquiera el primer bien inmueble, seran invertidos en uno o varios de los siguientes instrumentos:

» Certificados de depdsitc en entidades de intermediacién financiera debidamente autorizadas vy
supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, con calificacion de
riesgo igual o superior a BBB.

o« Cuentas corrientes o de ahorro en entidades de Intermediacion financiera debidamente
autorizadas y supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana.

e Valores representativos de deuda emitidos por el Ministerio de Hacienda de la Republica
Dominicana.

e Valores representativos de deuda emitidos por el Banco Central de la Replblica Dominicana.
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En caso de que el Fondo no pueda alcanzar el patrimonio neto minime y las cuotas de participacion
minimas colocadas para iniciar las actividades de inversion, en el plazo estipulado, serd objeto de
liguidacion inmediata, segun el procedimiente de liquidacion anticipada establecida en el presente
Reglamento Interno, y el valor liquidado de los activos del Fondo sera distribuido entre el total de cuotas
de participacién colocadas al mormento de |a liquidacién anticipada y distribuidos de forma proporcional a
sus aportantes en funcien del nimero de cuotas que posea cada ung, a través del Agente de Pago
designado (CEVALDOM).

La liguidacién anticipada del Fondo producto de no haber alcanzado el patrimonio neto minimo y las cuotas
de participacién minimas colocadas para iniciar fas actividades de inversién, estara a carge de EXCEL
Fondos, quien realizara los siguientes pasos:

s Se elaboraran los estados financieros al inicio del proceso de liquidacion.

» Seidentificaran las cuentas por pagar y por cobrar, si las hubiesen.

s Se procedera a la venta de todos los valores en el méas breve pericdo de tiempo, en la forma que
busque salvaguardar el interés de los aportantes.

* Se elaboraran los estados financieros finales del Fondo.

s Se convocard la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para aprobacién de los estados
financieros finales del Fondo y la distribucién del patrimonio neto.

+ Se repartira el patrimonio neto a sus aportantes en proporcién al numero de cuotas que posea segun
lo aprobado en la Asamblea de Aportantes Extraordinaria.

s Seinstruird al Agente de Pagos a hacer la distribucién praporcional del monto total liquidado entre las
cuotas colocadas.

3.9. Normas sobre distribucion de Beneficios del Fondo

3.9.1. Determinacién de los beneficios a distribuir

Se distribuiran a los aportantes el cien por ciento (100%) de las ganancias liquidas del Fondo. Se entiende
por ganancias liquidas, aquellas provenientes de:

* Los alquileres de los bienes inmuebles percibidos; v,

s |Intereses percibidos por las inversiones financieras.

Deduciendo:
s Los gastos en gque el Fondo incurra (segun lo enumerado en el presente Reglamento Interno); vy,
s Las reservas aprobadas por el Comité de Inversiones.

No cbstante lo anterior, el Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o
parte de los beneficios liquidos y reinvertirlos en caso de requerirse realizar una mejora a cualguier
inmueble que conforme el portafolio de inversiones del Fondo, siempre apegado a las disposiciones sobre
mejoras establecidas en el presente Reglamento. En el caso de que el Comité de Inversiones decida no
distribuir beneficios segun lo-estipulado;-deberd informarlo como un Hecho Relevante.

Superintendencin de Valores
Deprriamento de Reglatre
Comunicationss de Entrades
C6K3/2017T 2,69 PM m.manzano
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3.9.2. Fecha de corte para determinar los inversionistas con derecho a recibir los beneficios

(Articulo modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo de fecha
21 de febrero de 2017).

Los beneficios liquidos o dividendos seran distribuidos entre s Aportantes registrados en CEVALDOM
como tenedores reales de las cuotas de participacion del Fondo asl como en ¢l libro de aporiantes de
EXCEL Fondos, al cierre del dia habil anterior al page efectivo de los dividendos.

3.9.3. Fecha y forma de pago de los beneficios

Los beneficios liquidos seran disfribuidos de manera trimestral, siendo el tltimo dia del trimestre la fecha
para determinar el pago (31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre).

El pago se realizara dentro de los quince (15} dias calendario posteriores al cierre trimestral, mediante
crédito automatico a la cuenta bancaria de los aportantes, designada por estos ultimos, a traves del Agente
de Page, CEVALDOM qguien sera el encargado de realizar esta.distribucion. En caso de que el dia quince
(15) calendario sea feriado o fin de semana, el pago podra ser realizado el dia laborable (habil) posterior
a dicho dia.

3.10. Tasacién de los activos

La adquisicidn de los inmuebles requiere dos tasaciones previas a ser realizadas por profesionales
debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanes {ITADQO), en el Colegio Dominicano de
Ingenieros, Arquitectes y Agrimensores (CODIA) o en cualquier ofro gremio oficialmente reconocido vy
aceptado por la Superintendencia de Valores de la Republica Daminicana. El valor del bien inmueble, para
estos efectos, sera el menor valor de los consignados en estas valoraciones, de conformidad con el articulo
140, parrafo IV de la Norma que Regula las Sociedades Administradoras.y. les'Fondes de Inversion. -El
valor final del inmueble incluira los honorarios por servicios Iegales los |mpuestos ¥ costos por traspaso y
otros costos atribuibles a |a transaccion de compra.

En caso de la venta de los inmuebles, el precio a ofertarse también debera estar sustentado por dos {2)
tasaciones realizadas por los profesionales descritos en el parrafo anterior.

3.11. Lineamientos sobre suministro de informacion

Conforme la normativa vigente, EXCEL Fondos debera remitir a la Superintendencia de Valores la
informacién financiera periddica de los fondos de inversién administrados. Las informaciones de caracter
periodico requeridas en la Norma que regula las sociedades administradoras y 1os fondos de inversion y
sus modificaciones y en la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben
Remitir Periodicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores No. R-CNV-2016-15-MV,
especificamente en los articulos 40, 41, 42 y 43, deberan ser'remitidas a esta Superintendencia por la
sociedad administradora en su calidad de administrador del fondo en la forma y plazo establecidos.
Asimismo, la sociedad administradora debera cumplir con |a obligacion de mantener dichas informaciones
a disposicion del publico a través de su pagina web y en su domicilio; con excepcién de las informaciones
solicitadas exclusivamente para fines de supervision.
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Remision anual:

Dentro de los noventa (80) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del gjercicic social del fondo deberd
remitir la siguiente informacién:

1) Estados Financieros Auditados, conjuntamente con el acta de la reunion del conseje de
administracion de la sociedad administradora que aprueba dichos estados. En el caso de los
fondos de inversion cerrados el estado auditado deberd contar adicionalmente con la aprobacidn
de la Asamblea de Aportantes del| Fondo.

2) Declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas,
estableciendo que la persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las
informaciones remitidas;

3) Carta de gerencia, para fines exclusivos de supervision.
4) Informe del ejecutivo de control interno respecto al fondoe, si corresponde.
5) Declaracién jurada bajo la firma de compulsa notarial o acto bajo firma privada legalizado por

Notario Publico, en la gue se establezca que el Administrador del Fondo no se encuentra dentro
de las inhabilidades estabiecidas en el articulo 216 (Inhabilidades) del Reglamento.

B8) Detalle de las personas vinculadas a la sociedad administradora y sus generales, conforme las
disposiciones establecidas en el articulo 213 {Personas vinculadas) del Reglamento, en los casos
de fondos mutuos o fondos de inversién abiertos.

En aquellos casos en que la sociedad administradora no cuente con nuevas personas vinculadas, en
relacion a lo reportado con anterioridad, deberd remitir una comunicacién a la Superintendencia informando
dicha situacion dentro del plazo establecido.

Como informacién complementaria, los Estados Financieros Auditados correspondientes a los fondos de
inversidn, la scciedad administradora deberd remitir un informe de cumplimiento regulatorio, el cual incluya
la verificacién de:

1) La politica de inversion establecida en el prospecto de emision, en el reglamento interno o en las
normas complementarias que al respecto dicte [a Superintendencia.

2) La adecuada valorizacidn de los activos que conforman el o los fondos de inversién administrados.

3) La diversificacion de los activos que conforman el o los portafolios de inversion del o los fondos de
inversion administrados, en funcidn de los criterios y limites establecidos en la norma de caracter
general.

4) Excesos en los limites de inversion o inversiones no previstas.

5) La politica de endeudamiento establecida en el prospecto emision, en el reglamento interno o en
las normas complementarias establecidas por esta Superintendencia.

8} Limite de participacidn para los fondos abiertos.

7) Entre otras disposicianes establecidas en la normativa complementaria que al respecto dicte la

Superintendencia.

Dentro de los noventa (90) dias calendario, previo al cierre del ejercicio social, la sociedad administradora
debera remitir copia de la tasacioén, avallio o valoracion financiera de los bienes inmuebles que constituyen
el portafolio del fondo de inversion, realizada por profesionales o firmas de profesicnales que se dediguen
a Ja valorizacién de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos {(ITADO), en
el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido por la Superintendencia, segun corresponda.
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Remisién trimestral:

Dentro de los veintitin {21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre del fondo debera
remitir la siguiente informacion:

—_

Estado de Situacion Financiera;

)
2) Estado de Resultados;
3) Estado de Flujos de Efectivo;
4) Estado de Cambios en el Aporte de Patrimonio;
5) Informe sobre Valoracion y Estructura de los Activos que constituyen el Fondo de Inversion; vy,
6) Listado de aportantes del fondo o los fondes mutuos o abiertos.

Los estados financieros listados en los numerales 1), 2} y 3} del presente articulo, deberan ser presentados
de forma comparativa con el mismo trimestre del afo anterior. En caso de que los estados financieros del
trimestre anterior presenten variaciones respecto a la informacion reportada inicialmente, la sociedad
debera revelarlo como notas en el reporte. De forma particular, el Estado de Resuitado y el Estado de Flujo
de Efectivo, en adicién a la presentacién comparativa, deberén incluir una columna :co'rr-. la infOrfﬁéCién
acumulada durante el perfodo, que abarca desde la fecha delinicio del ejercicio social hasta el final del
trimestre reportado. " ' ;

Remisién mensual:

Dentro de los diez (10) dlas habiles posteriores al uliimo dia de cada mes:

1) Estado de Situacion, presentado de forma comparativa con el mes del afio anterior;
2) Estado de Resultados; presentado de forma comparativa con el mes del afio anterier;
3) Balance de Comprebacion Detallado (saldo inicial, débito, crédito y salde final); y.

4) Composicion de la Cartera de Inversiones,

Remision diaria:

La sociedad administradora debera publicar diariamente en sus oficinas y en su pagina web, asi como

remitir a la Superintendencia, la siguiente informacion concerniente a cada fondo de inversidn que
administre:

1) La composicion del portafolic de inversién,

2) La duracién promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de
inversion; '

3) El valor de la cuota del dia y el valor de 1a cuota del dia antericr, conforme a las disposiciones

minimas establecidas en el Anexo Xlll de la Norma que regula las sociedades administradoras y
los fondos de inversion:; |

4) La tasa de rendimiento del fondo, obtenida en términos anuales en los ultimos treinta (30) dias, los
ultimos noventa (90) dias, los ultimos ciento ochenta {1;80) dias y los ultimos trescientos sesenta
(360) dias, determinada conforme las disposiciones minimas establecidas en el Anexo Xll de la
Norma que regula las sociedades administradoras y log fondos de inversion;

5) Las comisiones que se cobran al fondo de inversion en términos monetarios o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracién, comisiones por rescate y comisiones por
desempefio, detallando ademas su base y metodologiaide calculo, pudiendo para tal efecto incluir
los ejemplos que correspondan; y
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6) El patrimonic del o de los Fondos administrados, el nimero de cuotas en circulacion y el ndmero
de aportantes.

Las informaciones requeridas deberan ser publicadas y remitidas en el formato que establezca la
Superintendencia.

La sociedad administradera debera publicar en su pagina web la comparacion del Benchmark o indicador
comparativo de rendimiento seleccionado para valorar la eficiencia del o de los fondos de inversion gue
administre frente a la rentabilidad generada por el o los fondos, dichos datos deberan ser actualizados en
base a la frecuencia establecida en el prospecto de emision y el reglamento interno del Fonde aprobado
por esta Superintendencia, segun corresponda.

La Superintendencia podra requerir otras informaciones 0 documentos contenidos en la Norma que regula
las sociedades administradoras y los fondos de inversidn.

De igual forma, EXCEL Fondos debera comunicar como Hecho Relevante a la Superintendencia de
Valores, en cuanto se presente alguna de las situaciones siguientes:

« (Cambios en la conformacién de su Consejo de Administracion, accionistas, representantes
legales, gerencia general, miembras del Comité de Inversiones, promotores, ejecutivo de control
interno, administrador de fondos y otros ejecutivos.

s | actualizacion anual de la calificacion de riesge de EXCEL Fondos.

» Cambios que pudieran darse en la calificacian de riesgo de Excel Fondos.

» La apertura y cierre de oficinas, indicando su ubicacién, asi como el nombre y documento de
identidad del ejecutivo responsable de dichas oficinas.

« Laconvocatoria a asamblea de accionistas de EXCEL Fondos. |

* Modificacion a las Normas de Conducta. |

* Modificacion de los estatutos sociales.

« Cambios de control de EXCEL Fondos. L o -

* Remocién del Ejecutivo de Control Interno de EXCEL Fondos. '

» Remocion del Administrador del Fondo.

+ Remocion de los miembros del Comité de Inversiones. :

» Sustitucién del Depodsito Centralizado de Valores. | _ '

s Fusion de la sociedad administradora. |

+ Conclusion de la etapa pre-operativa, ’

e Elinicic de operaciones.

s Conclusion del periodo en que el Fondo esté adecuado a las politicas de inversién detalladas en
el presente Reglamento.

¢ Fuente de informacion utilizada para obtencion de precios de valores adguiridos en mercados
internacionales;

» Los incrementos en las comisiones de EXCEL Fondos.

e Los incrementos en los gastos del Fondo.

¢ Madificacion del presente Reglamento Internc y Prospecto de Emisién del Fondo;

« Transferencia del Fondo a otra sociedad administradera;

e (Cambios en la calificacion del Fondo;

e Fusion del Fondo con uno o varios fondos;

e [nicio y terminacion de la colocacion de cuotas;

| e
L e }
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s Fuente de informacién utilizada para abtencion de precios de valdres adquitidos. en_mefcados.
internacionales que conformen el portafolic de inversién del Fondo; - '

¢ Los excesos en el nivel de endeudamiento;

+ Los excesos de participacion en el Fondo;

+ [aliquidacion anticipada del Fendo;

s Informacién que pueda influir en la valoracion de los activos de| F:Oﬁqo; ¥,

« Cualquier otro que disponga la Superintendencia de Valores. |~

Adicionalmente, EXCEL Fondos debera comunicar a la Superintendencia de Valores dentro de las
primeras veinticuatro (24) horas luege de presentarse el hecho, cualquier actividad sospechosa,
transaccioén compleja o no habitual, que pueda detectar,

En cuantoe a la publicidad del Fondo, EXCEL Fondes debe comprometerse a suministrar informacion real
y fidedigna, que no induzca a equivocos por parte de los inversionistas. Al hacer publicidad del Fondo,
EXCEL Fondes debera tener en cuenta lo siguiente:

» Hacer expresa mencion de la denominacién del Fondo,

» Cuando se haga mencién acerca de las caracteristicas o ventajas del Fondo, como alternativa de
inversion, también se debera hacer mencién de los posibles riesgos y liquidez que predominaran,

» Las declaraciones respecto del objetivo y politica de inversiones del Fondo, asi como de los
atributos de rentabilidad, riesgo y liquidez de las inversianes del Fondo deben ser coherentes con
lo establecido en el presente Reglamento Interno;

s Enla publicidad que se realice de las rentabilidades, EXCEL Fondos debera observar lo siguiente:

o No asegurara rentabilidades, salvo en los casos especificados por la Superintendencia de
Valores;

o Incluir las declaraciones que por normativa exige la Superintendencia de Valores con
relacién a la determinacion del precio de la cuota en mercado secundario segun las
condiciones del mercado.

e Hacer la salvedad que por normativa exige la Superintendencia de Valores en cuanto a su
desvinculacion de responsabilidad, recomendacion o garantia de los valores peor estar inscrifos en
el Registro del Mercado de Valores y Productos;

e Indicar que cualquier publicidad debe estar complementada con el presente Reglamente Interno
del Fondo, especificando los lugares en os cuales puede tenerse accese al mismo.

4. REGIMEN TRIBUTARIO APLICABLE AL FONDO

El regimen tributario aplicable al Fandc esta contenido en la Norma General sobre el Régimen Tributario
de las Administradoras de Fondos y los Fondos de Inversién (Norma General 05-2013).

Dicha Norma en su artfculo 3 sobre las Obligaciones Tributarias expresa que el cumplimiento de los
deberes formales y pago de impuestos que en virtud a la normativa tributaria deban realizarse en el procesc
de constitucion, en las etapas pre-operativa y operativa o al momento de [a liquidacion de los fondos de
inversién, es una obligacion de la sociedad administradora, que debe cumplir en nombre del Fondo.,

En su articulo 10, la Norma dispone que a los fines tributarios los Fondos tendran el tratamiento establecido
en el articulo 57 parrafo | de la Ley No. 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso
(Ley de Desarrollo Hipotecario), el cual establece que las sociedades administradoras de fondos de
inversion establecidas de conformidad con la Ley del Mercado de Valores, fungiran como fiduciarias
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respecto de los fondos de inversién gue estén bajo su administracion, cada uno de los cuales debera
constituirse como un patrimenio fideicomitido independiente (patrimonio auionomo) del patrimonio de la
administradora, de acuerdo a la normativa vigente en el mercado de valores, Establece igualmente que
estos patrimonios separadas recibirdn el mismo tratamiento fiscal gue los fideicomisos de oferta publica
de valores.

La Norma General 05-2013 establece en su articulo 11 que las rentas obtenidas por parte de los fondos
de inversion no estan sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta (ISR} por considerarse un vehiculo
neutro fiscalmente. Sin embargo, especifica que éstos deberan realizar su Declaraciéon Jurada Anual de
Impuesto Sobre la Renta (IR2) a modo infarmativo. Al respecto la Norma establece Io siguiente:

» Los beneficios obtenidos por los fondos de inversion no estaran sujetos a retencian del ISR;

¢ Los beneficios obtenidos por parte de tos beneficiarios de los fondos {Aportantes), estaran sujetos
al pago del ISR,

« CEVALDOCM, como agente de pago de los beneficios o dividendos del Fondo, retendra e ingresara
a la Administracion Tributaria, como pago Unico y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados
o acreditados a los beneficiarios personas fisicas y jurldicas de conformidad al articulo 308 del
Céadigo Tributario.

De igual manera, el articulo 12 de |a referida Norma plantea la obligatoriedad del pago de impuestos a la
transferencia de bienes en la etapa operativa, tanto la transferencia inmabiliaria como la transferencia de
bienes industrializados y servicios (ITBIS), en la forma y plazos establecidos en el Codige Tributario y la
normativa tributaria vigente, segun corresponda.

Las normas tributarias que afectan al Fondo o a los aportantes del Fondo son susceptibles de ser
modificadas en el tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado
sobre los cambios en la normativa tributaria, ya que esto puede incidir en el rendimiento esperado de sus
inversiones.

5. COMITE DE INVERSIONES

El Comité de Inversiones esta conformado por tres (3) personas y fueron designados por el Consejo de
Administracién de EXCEL Fondos, quien es el érgano facultado para su designacién y remaocion.

La participacion de los miembros del Comité de Inversiones no podra ser delegada porque la
responsabilidad por participacion y las decisiones adoptadas son de carécter personal.

El Comité de Inversiones, entre otras funciones establecidas en la normativa vigente, sera el responsable
de evaluar y aprobar las decisiones de inversion de los recursos del Fondo, para su ejecucion por parte
det Administrador del Fondo. El comité cumplira con el marco legal vigente y se apegara a las mejores
practicas de [a industria de administracion de fondos de terceros.

Este comité se regira en general por la normativa vigente del Mercado de Valores, el presente Reglamento
Interno, Ja Normativa de Fondos de Inversion-y-sus sociedades administradoras; -ei Cadlgo de Etica de
EXCEL Fondos, el Reglamento del Comité de_Inversiones, disposicienes ‘de'la Superlntenden(:la de
Valores y cualquier otra disposicion legal que existiera en el futuro sobre €l pdrticular. '
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5.1 Composicién del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones de EXCEL Fondos, designado por suiConsejo de Administracion, esta integrado
por los sefiores Oscar San Martin, Loraine Cruz Acosta y Banahi Tavarez Olmos, cuyos antecedentes
profesionales son los siguientes:

Oscar San Martin, Licenciado en Ciencias Econémicas, Contador Auditor e Ingeniero Comercial de la
Universidad de Chile. Amplia experiencia en el sector bancario ¥ financiero dominicano y chileno, asf como
en administracién de recursos de terceros. Su experiencia laboral en Replblica Dominicana incluye:
Presidente Ejecutivo de Integra médica S.R.L, Gerente General Area de Cambio de Mega Agente de
Cambio y Gerente General del Banco Global. Su experiencia profesional en Chile incluye una larga
trayectoria de 18 aros en el Banco Real de Chile, desempeﬁéhdose como: Vicepresidente Corporative vy
de Grandes Grupos, Vicepresidente Comercial y Finanzas, Vicepresidente Finanzas y Crédito, Jefe de
Estudic y Analisis Financiero, Analisis Financiero; al igual que Auditor Externo Senior en Price Waterhouse
Coopers y Jefe Area Financiera en Industria Plasticos Louit y Gia, LTDA.

Loraine Cruz Acosta, Maestria en Economlia y Postgrado en Macroeconomia Aplicada de la Pontificia
Universidad Catélica de Chile e Ingeniero Civil de la Universidad Nacional Pedro Henriquez Urefa.
Experiencia en el area financiera y econémica, con una trayectoria de 15 aflos en Codetel (Claro),
habiéndose desempefiado como Directora de Operaciones, Directora de Recursos Humanos, Directora de
Tesoreria y Economista Regulatorio. s. En adicion se desempefié en el Banco Central de la Republica
Dominicana como Coordinadora Técnica del Departamentd Internacional y Jefe de Division en el
Departamenio de Programacion Monetaria. Su experiencia en el area de Ingenieria Civil incluye haber
trabajado en ef Departamento de Mercadeo de Shell Chile, y en Ventas Técnicas en Baldosas de Granito.
Posee también una amplia experiencia en el sector inmobiliario dominicano. La sefiora Loraine Cruz
también se desempefia como miembro del Consejo de Administracion de EXCEL Fondos. La Sra. Loraine
Cruz Acosta tiene vinculos existentes con personas relacionaéjas a la sociedad administradora, pues es
hermana de la sefiora Melania Josellin Cruz Acosta, Administrador del Fondo.

Banahi Tavarez Olmos, Postgrado en Direccidén Financiera de Barna-Eada, Postgrado en Economia de
la Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra (PUCMM)%, Postgrado en Finanzas Corporativas del
Instituto Tecnolégico de Santo Domingo (INTEC) y Licenciatura en Administracién de Empresas del
Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo (INTEC). Vasta experiencia en el area de finanzas corporativas,
asi como también en banca multiple, mercado bursatil y administracién de carteras, especializandose en
el area de proyectos, dentro de importantes instituciones flnancieras del mercado dominicanc. Su
experiencia profesional incluye 8 afos en Excel Group, habiéndose desempefiado como Gerente de
Proyectes, Gerente de Finanzas Corporativas y Gerente de Administracion y Proyectos Especiales. En su
experiencia bancaria destacan las posiciones de Oficial de Manejo de Riesgo en Scotiabank, Gerente de
Finanzas de Proyectos y Oficial Finanzas de Proyectos en Banco Intercontinental, Oficial Banca Comercial
en Financiera Mercabanc {Bancc Mercantil), y Gerente Banca Personal en Financiera Nacional de Crédito
{CONACRE). También se desempefia como miembro del Consejo de Administracion de EXCEL Fondos,
ocupando la posicion de Vicepresidente.

5.2 Aspectos Generales del Comité de Inversiones
El Comité de Inversiones de EXCEL Feondos sera el responsable de evaluar, recomendar y aprobar los

lineamientos para la toma de decisiones de inversion de los rectirsos del fondo por parte del Administrader
del Fendo de Inversion. '
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El Comité de Inversiones cumplira con el marco legal y normativo vigente, las normas y politicas internas,
y se apegara a las mejores practicas de la industria de administracion de fondos de terceros. De forma
particular, el Comité se encuentra sujeto a las disposiciones contenidas en la Norma que Regula las
Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion y sus modificaciones o las que fa sustituyan.

La Asamblea de Aportantes podra vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie
causa justificada, en cuyo caso también podra designar a sus sustitutos,

5.3 Funciones del Comité de Inversiones

De conformidad con fa Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion, el
Comité de Inversiones de EXCEL Fondos es el responsable de definir las directrices generales de inversion
del Fondo, supervisar Ia labor del Administrador del Fondo, velar por el desempefio adecuado del Fondo,
evaluar las recomendaciones que sobre administracién de los riesgos le sean comunicadas y emitir
criterios sobre su adopcion o justificar su no implementacién, entre otras muchas detalladas a continuacion:

» Modificar y controlar la Politica de Inversién del Fondo, cuando corresponda;

+ Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos limites, si estos ocurrieren;

¢ Definir los tipos de riesgo a los que se encuentran sujetas las inversiones del Fondo y los
mecanismos para su cuantificacion, administracién y control;

» Monitorear y evaluar las condiciones del mercado;

= Supervisar las labores del Administrador del Fondao en lo referente a las actividades de inversion;

+ Proponer modificaciones al presente Reglamento Interno en lo referente a la Politica de
Inversiones;

* Aprobar lineamientos para la toma de decisiones de inversién de los recursos del Fondo sobre la
base de la Politica de Inversion establecidas en el presente Reglamento Internc.

» Identificar y analizar las oportunidades de inversién de acuerdo a los lineamientos y Politica de
Inversion del Fondo,

« Adoptar las estrategias y/o lineamientos de inversion acogiéndose a los principios de autonomia,
independencia y separacion,

s Evaluar y dar seguimiento a los activos que integran el portafolio ?e-=inversién del Fonde;

» Verificar peribdicamente que sus decisiones se ejecuten en las candiciones apfobadas,. !

« Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracién de EXCEL Fondas;,

s Cumplir con lo establecido en el Reglamento de Funcionamiento delComite de Inversiones
aprobado por el Consejo de Administracién de EXCEL Fondos; AR MAD 98

» Llevar actas de las sesiones, numeradas, en libros debidamente legalizados; - VSR S

« Todas aquellas que le asigne el Consejo de Administracién.

5.4 Principios a que deben acogerse [os Miembros del Comité de Inversiones

Los miembros del Comité de Inversiones deberan acogerse a los siguientes principios:

s Autonomia: implica gue la toma de decisicnes de inversidn se realice exclusivamente por los
miembros del Comité de Inversiones sin presencia de otras perscnas, y sin subordinacion a
intereses de terceros. Para estos efectos, se entiende por toma de decisiones de inversion a la
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adopcion del acuerdo de adquirir mantener o enajenar activo(s) del portafolio de inversion del o
los fondos.

o Independencia: significa que no pedran ser miembros del consejo de administracion, gerente
general, ejecutivo 0 empleado de otro participante del mercado.

e Separacion: implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para llevar a cabo las
sesiones del Comité de Inversiones, deben mantener condiciones de hermetismo, reserva y
exclusividad durante el gjercicio de dichas funciones.

5.5 Reuniones del Comité

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 de la Norma que Regula las Sociedades
Administradoras y tos Fondos de Inversién, las reuniones del Comité de inversiones podran llevarse a cabo
de forma presencial o a través de medios tecneldgicas que aseguren la participacién personal y en tiempo
real de todos sus miembros.

El Comité se reunird de manera ordinaria al menos una vez al mes, previa convocatoria de parte de su
Presidente, de la Gerencia General de EXCEL Fondos o de forma conjunta por al menos dos (2) miembros
det Comité. Podra prescindirse del tramite de convocatoria cuando se naya definido con anterioridad y por
acuerdo firme del Comité, fechas especificas de cada mes para la celebracion de las sesiones.

Ademas de los representantes legales del comité, podrdn asisiir a las sesiones de comité de inversiones
los siguientes funcionarios: El Administrador del Fondo, y cualguier otro asesor que en cascs
excepcionales sean invitados para expresar opiniones éspecializadas y fundamentadas. Estos
representantes asistiran con voz, pero sin voto, sin que su ausencia impida al comité sesionar.

Los miembros del Comité de Inversiones deberan absienerse de participar en la decision de una inversién
o de establecer limites de inversion en situaciones en las que puedan existir conflictos de intereses,

La participacion de los miembros del Comité no podra ser delegada porque la respensatilidad por la
paricipacion y las decisiones adoptadas es personal.

El quérum se alcanzara con al menos la mitad mas uno de los miembros del Comité, sus acuerdos seran
validos con los votos de la mayoria absoluta de los presentes.

Las decisiones del Comité de Inversiones seran adoptadas por mayoria absoluta de votos de sus miembros
y deberan constar en acta, al igual que la indicacion del lugar, fecha y hara-en que se realiz6 la sesion, el
nombre y las firmas de los asistentes, los asuntos tratados, informaciones utilizadas, las deliberaciones,
ast como todos los resultadaos de la votacion. '
5.6 Prohibiciones a los miembros del Comité de Inversiones
Los miembros del Comité de Inversicnes no podran:

» Ser miembro del Comité de Inversiones de otra sociedad administradora:

» Ser miembro del consejo de administracion, ejecutivo o empleado de cualquier otra entidad
participante del mercado de valores dominicano.
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» Tomar decisiones de inversién que no se ajusten a la Politica de Inversién establecida en el
presente Reglamento Interno.

¥ Hacer uso de la informaciéon o de las decisiones a las que tiene acceso, para su propic provecho
o0 el de terceros.

6. INFORMACION SOBRE LA EMISION Y COLOCACION DE CUOTAS

El Fondo es un patrimonio auténomo, independiente del patrimonio de EXCEL Fondos, registrado ante la
Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana bajo el Registro del Mercado de Vaiores y
Productos (RMVP) No. SIVFIC-008, segun la Primera Resolucién de fecha 24 de abril del afie 2015.

La oferta plblica de cuotas de participacion tiene las caracteristicas siguientes:

Cantidad de | Hasta Quinientas mil Valor Nominal USD100.00
Valores (500,000) cuotas de de la Cuota
participacion
Moneda del | Enddlares de los Estados Monto Total del Hasta USD50,000,000.00
valor de la cuota | Unidos de América (USD) Programa de
Emisiones
Cantidad de Emisiones del| Ocho (8) emisiones,
Programa:
Precio de | USD100.00 (Cien Délares de los Estados Unidos de América con 00/100) en la

Suscripcion o | fecha de inicio de la ccolocacién. Para los dias subsiguientes, el precio de
Colocacion de | suscripcion sera el correspondiente a la valorizacion de las cuotas del dia anterior
las Cuotas a la fecha de transaccion (T). El precio de la suscripcion estara disponible en la
pagina web y las oficinas de la Sociedad Administradora y en el mecanismo
centralizado de negociacion de la Bolsa de Valeres de la Republica Dominicana

(BVRD}.
Representacion Inmaterial, mediante | Plazo de | Diez (10) afios a partir de la
de las Cuotas de| anctaciones en cuenta. Vencimiento fecha de la primera emisién
Participacién de la Oferta que se genere del Programa
Piblica de Emisiones.
Agente de j Registro: SVPB-002|Registro BVRD: PB-008
Colocacion: \V RNC: 1-01-89257-9

, - - Direccion: Calle Max Henriquez Urefia No. 78,
EXCEL 52535, | Piantini, Santo Domingo, Rep. Dom.

www.excelpb.com

Teléfono: (809)-262-4000

7. RESPONSABILIDAD DE OTRAS INSTITUCIONES

EXCEL Fondos cuenta con la colaboracién de otras instituciones, a saber:
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Deposito Depdsito Centralizado de Valores, S. A.

Centralizado de Numero de registro SIV: CVDCV-001

Valores, agente ) Registro Nacional de Contribuyente:1-30-

de pago: 03478-8 | Direccién: Avenida Gustave Mejia
GEVALDOM Ricart No, 54, piso 18, Naco, Santo Domingo,

Republica Dominicana | Representante Legal:

Jeddy Y. Medina Bera |
Email:infa@cevaldom.com

www.cevaldom.com | Teléfono: (809)227-0100

Agente de “Jiménez Cruz Pena, S.A.S.
Custodia de RNC: 1-24-03218-2 | Direccion: Av. Winston
Titulos Fisicos: J C P Churchill 1099, Tofre Citi; piso 14. Santo

Domingo, D.N., Rep:Dom |Tél: (809) 548-2725
Fax: (809) 955-2728 | www.jcpdr:com
Contacto: Luis Julio Jiménez Minifig, , ,, » «- ..

7.1 Del Depdsito Centralizados de Valores y Agente de Pago.

CEVALDOM es la entidad que ofrece los servicios de Depésiio Centralizado.de Valofes, debidamente
autorizado por [a Superintendencia de Valores.

Las Cuotas de Participacion a emitir bajo el presente Prospegto seran custodiadas en su totalidad por
CEVALDOM quien es la institucién encargada del registro contable de las mismas, bajo la modalidad de
“Anotacién en Cuenta” de cada Aportante. El mismo sera responsable de mantener el registro,
custodia, transferencia, compensacion y liquidacion de las cuotas de participacion de los aportantes. La
duracion del Contrato entre las partes es indefinida.

Los costos de este servicio pedran ser adelantados por EXCEL Fondos segun sea facturado por
CEVALDOM, y luego serdn cargados al Fondo para su reembolso a EXCEL Fondos.

Los titulos valores representativos de las inversiones que pudieran formar parte del portafolio de
inversiones financieras del Fondo seran mantenidas bajo la custodia de CEVALDOM.

En su funcién como depositario de los valores representativas de las inversiones financieras del Fondo y
su funcién como agente de pago de los rendimientos generadosipor el Fondo a sus aportantes, y conforme
a la normativa vigente, CEVALDOM tendré las atribuciones siguienies:

a. Encargarse de la custodia de los titulos valores de las inversiones financieras del Fondo
representados mediante anotaciones en cuenta, reatizande las correspondientes conciliaciones
periddicas y el debido registro de titularidad, asi como la recepcién o entrega de los valores
pertinentes;

b.  Abrir cuentas a EXCEL Fondos, y registrar en subcuentas los valores representativos del Fondo,
anombre de éste, gjerciendo la disposicién de los mismos de acuerdo a las instrucciones que le
imparta EXCEL Fondos;

C. Ejecutar y verificar el proceso de compensacion y liquidacion de las operaciones de inversiones
que le instruya a realizar EXCEL Fondos; vy,
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d. Efectuar el pago de los beneficios patrimoniales generados por las cuotas de participacion del
Fonda.

En el contrato suscrito entre las partes, cuya duracion es indefinida, y en el Reglamento General de
CEVALDOM se estipulan las informaciones a que EXCEL Fondos como administradora del, Fendo-tiene:
derecho a recibir de CEVALDOM v las responsabilidades de ésta.

o kA
s L

Los costos asociados a la custodia de los valores representativos de las inversiones financieras del
Fondo, asl como los asociados a los servicios de agente de pago de Ios dividéndos ¢ rendimientos’
generados por el Fondo en Ja periodicidad establecida en el presente Prospecto de Emision .y el
Reglamento Interno del Fondo, seran cargados y facturados directamente al Fonde por CEVALDOM:

7.2 Del Custodio de Titulos Fisicos

Los titulos de propiedad representativos de las inversiones inmobiliarias nacionales del Fondo seran
custodiados por la empresa JIMENEZ CRUZ PENA, S. A. S. (JCP), entidad seleccionada por EXCEL
Fondos.

EXCEL Fondos entregara los Certificados de Titulo en fisico a JCP, para que sean ingresados y guardados
bajo su custodia. Las partes acuerdan que la obligacion de custodia sera de naturaleza real, y por lo tanto
no se perfeccionara hasta tanto EXCEL Fondos no entregue a JCP los Certificados de Titulo en su soporte
fisico, en conjunto con un listado contentivo de la descripcion catastral de los inmuebles amparados en
dichos documentos, indicando las posibles cargas, gravamenes o restricciones que los afecten.

Luego de recibidos los Certificados de Titulo, JCP proporcionard a EXCEL Fondos una constancia de
recibo que deberd contener: (i) numero de identificacién (ID) para cada uno de los Certificados de Titulo
asignado por JCP, el cual servira para facilitar la ubicacién de los mismos (ii) detalle de la condicion fisica
en las cuales se recibieron los Certificados de Titule; y (iii) persona de contacta en JCP a la cual se le debe
dirigir cualquier solicitud en referencia al servicio pactado, incluso cualguier solicitud por escrito de retiro
de los Certificados de Titulo.

El tipe de contrato entre las partes es un Contrato de Custodia de Certificadas de Titulo, mediante el cual
JCP se compromete a mantener en custodia los documentos originales de los Certificados de Titulo del
Fondo, asi como a emplear todo su esfuerzo para mantener la integridad fisica y la disponibilidad de los
documentos entregados por EXCEL Fondos. Esta obligacién no sera exigible en dado caso se verifiquen
casos fortuitos, emergencias y obstaculos que impesibiliten su cumplimiento. En el caso de eventas o
desastres naturales, JCP procedera a solicitar duplicado por pérdida de los titulos de propiedad del Fondo
ante el Registrador de Titulos correspondiente, pues dichos originales seran scanneados y fotocopiados
por la Scciedad Administradora antes de proceder a la entrega de los documentos originales a dicho
Custodio.

Toda informacién que JCP pudiese adquirir durante la firma, negociacion o ejecucion del contrato, relativa
al fondo de inversion o de EXCEL Fondos tendra caréacter confidencial y por lo tanto no pedré ser divulgada.

EXCEL Fondos se obliga a realizar el pago por el servicio prestado, y a responder cualquier reclamacioén
judicial o extrajudicial, que se presente respecto a las operaciones del Fondo, de parte de los aportantes,
del Fondo o de cualquier tercero. El pago por los servicios de Custodia a JCP por parte de EXCEL Fondos,
sera cargado al Fondo y no a la Sociedad Administradora, tal como se sefiala en e! contrato de servicios
de JCP con EXCEL Fondos.
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El contrato es acordado entre las partes por un término indefinido.

En caso de que EXCEL Fondos decida sustituir al depositariol de los titulos fisicos, debera remitir una
comunicacion a la Superintendencia de Valores, asi como comunicar este hecho a todos los Aportantes
del Fondo.

7.3 Del Agente de Colocacion

EXCEL Fondos ha contratado a Excel Puesto de Bolsa, S. A. Como Agente de Colocacién para ofrecer
las cuotas que representan los aportes en el Fondo.

Excel Puesto de Bolsa, S. A. estara a cargo de realizar las gestiones normales y prudentes dentro de los
esquemas establecidos al efecto conforme las regulaciones vigéntes del Mercado de Valores. El contrato
entre las partes tiene una duracién inicial de tres (3) afos que as el perfodo de colocacién primaria de las
cuotas de participacién del Fondo.

El agente colocador podréa ofrecer en venta estos valores a cualquier inversionista individual e institucional o
cualgquier otro participante del Mercado de Valores, conforme el perfil de cada inversionista.

La colocacion de valores se efectuara a través de la BVRD. El Agente Colocador realizara la colocacién
del Programa de Emisiones y podra invitar a ofros puestos de bolsa autorizados como agentes de
distribucién.

El Agente Colocador tiene el mandato para llevar a cabo las gestiones decolecacion de-cuotas de-
participacion del Fondo, de acuerdo a las condiciones y términps establecidos en el contrato firnade con ]
EXCEL Fondos, baje las medalidades de colocacién garantizada', en firme o en base a mejor esfuerzo. Lal
modalidad a utilizar para cada tramo del Programa de Emisicnes sera definida en el-Prospecto simplificador

que se emitird en cada caso. _
1 0O

8. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
8.1 Publicaciones Diarias
Conforme la seccion 3.11 del presente Reglamento y la normativa vigente, EXCEL Faondos debera tener

disponible en sus oficinas y pagina Web, o publicar a través de cualquier otro medio tecnolagico al que
tenga acceso el publico en general, la siguiente informacion diaria relativa al Fondo;

1) La composicién del portafolio de inversion,

2) La duracidén promedic ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de
inversion,;

3) El valor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior, conforme a las

disposiciones minimas establecidas en el Anexo XlII de la Norma que regula las
sociedades administradoras y los fondos de inversion;

4} La tasa de rendimiento del fondo, obtenida en érminos anuales en los dltimos treinta (30)
dias, los ultimos noventa (90} dlas, los Ultimgs ciento ochenta (180) dias y los Ultimos
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trescientos sesenta (360} dlas, determinada conforme las disposiciones minimas
establecidas en el Anexo Xil de la Norma que regula |las sociedades administradoras vy los
fondos de inversion;

5) Las comisiones que se cobran al fondo de inversidn en terminos monetarios o porceniuales
y si corresponden a comisiones por administracién, comisiones por rescate y comisiones
por desempefio, detallando ademas su base y metodologia de calculo, pudiendo para tal
efecto incluir los ejemplos que correspondan; y

8) El patrimonio del o de los Fondos administrados, el nimero de cuotas en circulacion vy el
numero de aportantes.

8.2 Auditores Externos

Con el fin de fortalecer el gobierne corporativo del Fondo y mitigar el conflicto de interés v la potestad de
EXCEL Fondos para contratar o renovar el proveedor o los proveedores de servicios de auditorla externa,
se establece el siguiente procedimiento para la seleccion de dichos proveedores:

El Administrador def Fondo analizara diferentes alternativas y propondra al Comité de Inversiones
varias firmas;

El Comite de Inversiones, cumpliendo con el qudrum y la mayoria especial establecido en su
Reglamento, seleccicnara las firmas de auditorfa externa que considere conveniente y elaborara
una Unica propuesta para someter a aprobacion de los Aportantes del Fondo. Dicha propuesta
puede incluir dos (2) o mas proveedores, mas no constifuira una consulta entre alternativas
mutuamente excluyentes;

La propuesta sera sometida a la aprobacidn final por ef Consejo de Administracion;

En caso de ser rechazada la propuesta inicial, el proveedor ¢ proveedores que estén prestando
los servicios continuaran de forma temporal. EXCEL Fondos citara en un término no superior a
treinta (30) dias calendario & una Asamblea General de Aportantes. El Comité de Inversiones
presentara una propuesta en dicha Asamblea, la cual pedra ser aceptada o rechazada por ésta;
Cualgquier Apertante o grupo de Aportantes padra proponer un proveedor o varios proveedores de
servicios de auditoria para ser considerados por la Asamblea, la cual podra elegir al proveedor
que considere mas iddneo;

Sidicha Asamblea de Aportantes no llegare a realizarse por falta de guérum, Excel FONDOS citara
en un término no superior a quince (15) dias calendario a una segunda Asamblea de Aportantes.
Dicha Asamblea podra deliberar con cualquier numero plural de Aportantes.

En caso de no llegarse a una decisién en dicha Asamblea General de Apertantes, sera el Comité
de Inversiones el encargadc de elegir entre todas las propuestas presentadas aquella que a su
juicio sea mas conveniente para el Fondo. Dicha decisidén debera contar con el quérum y la mayoria
establecidos en el Reglamento del Comité de Inversiones;

La propuesta seleccionada en virtud del procedimiento descrito estard vigente por tres (3) afios.
EXCEL FONDOS tendra un plazo maximo de seis (6) meses contados a partir de la fecha de
terminacion de la vigencia para realizar nuevamente el proceso de seleccion det auditor externo.

La firma KPMG Dominicana, S. A. (KPMG) ha sido designada como auditor externo del presente Fondoe por
EXCEL Fondos. Para designaciones posteriores, la Asamblea General de Aportantes correspondiente
decidira la ratificacion o la sustitucion de este €atrgo, conforme al procedimiento detaftade anteriormente.
KPMG es una firma autorizada por la Supermkendencaa de Valores;'e mscnta en el Reg&stro del Mercado de
Valores y Productos con el nimero SVAE-001.
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Auditores KPMG Dominicana, S. A.

Externos: ’QH! Representapte: Ramén E. Villafane, Socio.
Numero de ergistro (RMVP); SVAE-001

RNC: 1-01-02591-3

Avenida Winston Churchill, Torre Acrbpolis, Suite
1500, Pianti?i, Sto. Dgo., Rep. Dom.

Tel.: {809} 566-9161, Fax: (809) 566-3468.

8.3 Control Interno

El Control Interno comprende el plan de organizacién y el conjunta de métodos y medidas adoptadas
para salvaguardar los recursos, verificar la exactitud y veracidad de su informacién financiera vy
administrativa, promover la eficiencia en las operaciones, estimular la observancia de |a politica prescrita
y lograr el cumplimiento de las metas y objetivos programados, tanto para la empresa, como para
los fondos administrados por esta.

El Reglamento de Aplicacion y la Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversion disponen que las sociedades administradoras de fondos de inversion, como EXCEL Fondos, deben
designar un Ejecutivo de Control Interno, guien es responsdble de llevar a cabo las funciones,
procedimientes y sistemas de contrel interno que permita a la sociedad administradora cumplir
adecuadamente sus actividades de administracion y desarrollar sus operaciones de manera eficiente y
con apego estricto a las disposiciones legales y reglamentarias que regulan el Mercado de Valores.

Podra ser designado como Ejecutivo de Control Interna cualquier persona fisica que cumpla los siguientes
requisitos minimos:

- Contar con un titulo profesianal como minimo a nivel de licenciatura en el &rea economica,
financiera, contabilidad ¢ de auditoria obtenido de una universidad nacional y/o extranjera
reconocida.

- Acreditar por lo menos cinco (5) afios de experiencla de trabajo en el Mercado Financiero
dominicano o en las areas precedentemente citadas.

- Tener una certificacion emitida por fa Procuradurla Gen"eral de la Republica, donde conste que el
solicitante no ha tenido antecedentes penales. Esta certificacion deberd ser emitida dentro de los
treinta (30} dias calendarios a la designacion.

- Haber prestado una declaracion jurada, bajo Ja forma de compulsa notarial o acto bajo firma
privada legalizado por Notario Publico, en la que se establezca que el pestulante a ejecutivo de
control interno no se encuentra dentro de las inhabilidades establecidas en el articulo 216 del
Reglamento.

El gjecutivo de control interno es designado por el Consejo de Administracién de EXCEL Fondos, quien
también esta a cargo de su remocion, en caso de incumplimiento de sus funciones. La remocién del

gjecutivo de control interng debera ser comunicada a la SV y al plblico en general camo hecho relevante.

No podra ser designado ejecutivo de control interno, ningtn. nl'lie,m_b‘rq del consejo de administracion, ni
ningun ofro ejecutivo u otra perscna que desempefie funciones dentro de'la sociedad administradora.
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El ejecutivo de control interno de EXCEL Fondos informara al Consejo de Administracién sobre los
resultados de sus labores de supervision, y debera cumplir las siguientes funciones:

Revisar y controlar que las leyes, reglamentos y demés normas inherentes a la actividad de
la sociedad administradora, sean aplicadas correctamente dentro de la misma;

Velar porque las normas y disposiciones de caracter interno establecidas por la sociedad
administradora sean adecuadamente aplicadas y cumplidas;

Comunicar oportunamente al consejo de administracién las modificaciones que existan en las
leyes, reglamentos y demas regulaciones normativas inherentes a la actividad de EXCEL
Fondos;

Propon(‘?r al Consejo de Administracién las normas y politicas de control interno;

Informar oportunamente al consejo de administracion sobre cualquier incumplimiento a las
leyes; normas y regulaciones vigentes, asl como a disposiciones de caracter interno, inherentes
a.la actividad de |la sociedad administradora;

E\f’e_r_iﬂba’r si las quejas y demandas que pudiesen presentar los aportantes de los fondos ante

E@XC EL Fondos provienen de inobservancias o infracciones a la normativa vigente y evaluar

.8l lasssoluciones propuestas ¢ adoptadas son las adecuadas, debiendo dar a conocer al Cansejo
- de:Adniinistracion su opinion.

- Revisar que la valoracién de la cartera de los fondos de inversién administrados, cumpla con

la normativa establecida al respecto;

~ Proporgionar informacién que solicite el Representante Comun de los Aportantes, sobre

. el eumplimiento de la normativa vigente por parte de EXCEL Fondos,

Verificar que EXCEL Fondos, los miembros del Comité de Inversiones, los ejecutivos y todos
los_empleados de la entidad cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamentoy todas
las normas gue le sean aplicables;

Velar per el cumplimiento de las normas generales e internas de conducta estipuladas en la
Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion, asi como de
aquellas que se imponga la EXCEL Fondos;

Verificar que EXCEL Fondos cumpla con las politicas y las disposiciones establecidas en el
Reglamento Interno del Fondo;

Supervisar gue los reclamos y las consultas de los aportantes, asi como el servicio brindado por
la EXCEL Fondos a sus aportantes se ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en
el reglamento interno de que se trate;

Verificar la contratacion de profesionales o firma de profesionales para la tasacion de activos
de fondos cerrados;

Revisar las valorizaciones e informes de tasacién de activos de los fondos administrados, al
momento de su enajenacién,

Velar por la debida identificacién, cuantificacion, administracion y seguimiento de los fondos
de inversién que tenga a su cargo EXCEL Fondos;

Verificar que las recomendaciones de la S1V vy los auditores externos de EXCEL Fondos sean
atendidos oportunamente;

Mantener comunicado al Consejo de Administracién de EXCEL Fondos acerca del resultado
de su supervision, asi como comunicar en cualguier momento a la SIV el hecho relevante que
detecte en el ejercicio de sus funciones que pueda perjudicar a los aportantes;

Emitir informes sobre su gestidén cuando asi lo solicite el Consejo de Administracion de EXCEL
Fondos;

Rendir cuenta de su gestidn anualmente y en forma escrita y documentada;
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« Verificar el cumplimiento de la operatividad de EXCEL Fondos y de los fondes,que administren.

9. COMISIONES Y GASTOS DEL FONDO
9.1 Comision de Administracion

EXCEL Fondos cobrara al Fondo por concepto de administracign una comision maxima de un dos punto
cinco por ciento (2.5%) anual calculada sobre los activos netos del Fondo. El valor de los activos netos del
Fondo se calculara diariamente para fines de determinar el menfo devengado de esta comision.

La Sociedad Administradora realizaré el cobro de la comision de administracion a partir del inicio de la
etapa operativa del Fondo., de conformidad con el Art. 77 de laiNorma R-CNV-2014-22-MV. Iguaimente,
las comisiones gue se cobren a los aportantes deben ser equitativas y de aplicacion homogénea a todos
los aportantes.

Dicha remuneracion se devengard diariamente, incluyendo sdbados, domingos y dias feriados y seré
pagadera mensualmente, dentro del limite maximo establecido en el Prospecto de Emisién y el presente
Regtamento Interno y, no puede variarse en plazos inferiores a .un mes. El porcentaje de comision inicial
ascendera a un 2.00 % anual sobre el valor del activo neto del Fando, y las sucesivas modificaciones seran
publicadas como Hecho Relevante en forma previa a su entrada en vigencia, luego de su evaluacion y
decision por parte del Comité de Inversiones.

No existe una comision por la compra o venta de participacionas del Fondo por parte de EXCEL Fondos.
Sin embargo, la compra o venta de las participaciones en el mercado secundario sl invelucra una comisian
bursatil cobrable al inversionista por el Intermediario de Valorés {Puesto de Bolsa) a fravés del cual se

realiza la transaccion. Esta comision se establece por libre acuerdo entre las partes (el Puesto de Bolsa y
el clientie}.

9.2 Gastos de Incorporacion, registro y colocacién del Fondo

Porcentaje
- sobre monto
Descripcion del Gasto Ingtitucion ==, a1 del Valor en
receptora usD*
Programa de
Emisiones
. o Abogados
| * 0
Gastos legales y de incorporacion Asesores 0.0200% 10,000.00
Deposito del expediente ante la Superintendencia de o
Valores (Costo fijo RD$20,000.00)* SV 0.0009% 444 .44
| - oy 0
nscripcién del Programa de Emisiones SV 0.0080% 4,000.00
Coste de Inscripcion BYRD emisor (Costo fijo o
RD$25,000.00)* BVRD 0.0011% 555.56
c | _— . 0
osto de Inscripcion BVRD emision BVRD 0.0400% 20,000.00
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Registro Emisor CEVALDCOM (coste fijo

CEVALDOM 0.0044%

RD$100,000.00)* 2,222.22
Registro Emisién CEVALDOM (Costo fijo
RD$25,000.00)* CEVALDOM 0.0011% 555.56
EXCEL
Comisién por Colocacién de Cuotas to d 74509
p Puesto de 0.7450% 372.500.00
Bolsa
Publicidad, Mercadeo, im i , ot i ) 9
rcadeo, impresiones, otros A Determinar 0.0200% 10.000.00
TOTAL GASTOS DE INCORP :
| ORACION 0.8505% 420,277.78

* Tasa de Cambio utilizada: RD$46.65/USD1.00

Estos gastos seran asumidos sélo una vez por los montos arriba detallados, y podran ser cubiertos por
EXCEL Fondos inicialmente y reembolsados por el Fondo en un periodo no mayor de tres (3) meses a
partir del momento que tenga disponibilidad. Dichos gastos tendran un tratamiento especial en la
contabilidad del Fondo, ya que seran prorrateados durante toda la vigencia del fondo, siendo amortizados
diariamente desde su ocurrencia hasta el vencimiente del plazo del Fondo et 2 de marzo del afio 2026.

9.3 Gastos de Recurrentes de Operacion

EXCEL Fendos podra celebrar los contratos de servicios necesarios para la ejecucion de su estrategia.
Los gastos derivados de estas contrataciones se atribuiran al Fondo y seran pagaderos por evento o segun
las politicas del proveedor del servicio correspondiente. Los costos derivados de la subcontratacion-de-—
servicios de terceros que no hayan sido previstos en el presente Reglamento Interno deberan serasumidos
por EXCEL Fondos y no podran ser cargados al Fondo sin autorizacion previa de la Asamblea General de
Aportantes.

EXCEL Fondos podrd cargar al Fondo los siguientes gastos directamente rela{cf’enadés:-eon su
funcionamiento: ‘

a. Los servicios del Depésito Centralizado de Valores segun las tarifas.establecidas por.esta enitidad,

b. Los cargos por servicio del custodio de los titulos fisicos que amparan:la propiedad-de los bienes.
inmuebles del Fondo; ‘

c. Los servicios a contratar con el Agente de Pago por la gestién del manejo y liquidacion de los
dividendes o rendimientos pagados por el Fondo en la periodicidad establecida en el Prospecto de
Emisién y el presente Reglamento Interno;

d. Los servicios de BVRD segln sus tarifas establecidas, como mecanismo de negociacion de las
cuotas;

e. Los gastos de organizacién, convocatoria y celebracién de las Asambleas Ordinarias vy
Extraordinarias de Aportantes:;

f.  Los honorarios del Representante Comuin de Aportantes;

g. Los gastos de auditorias externas del Fondo segun la facturacion de la firma elegida por la Asamblea
General de Aportantes;

h. Los gastos de estudios de mercado destinados a mejorar las decisiones del Comite de Inversion
con referencia a la estrategia de inversion del Fondo, en case de que los hubiere;
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Los servicios de calificacién de riesgo del Fondo segln la cotizacion que realice la empresa
calificadora de riesgo elegida;

Los honorarios por las tasaciones de los inmuebles del Fondo en la periodicidad definida por el
Comité de Inversiones;

Los gastos operativos propios de la administracion de inmuebles con fines de mantener los mismos

Los honorarios y gastos legales en gque se incurra para la defensa del Fondo cuando las
Los gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo segun sean cobrados por la institucion
Los gastos de interés por los financiamientos bancarios incurridos dentro de la politica de
Todo tipo de impuestos, aranceles, o gravamenes regudrido por las auteridades tributarias, si los
Todo tipo de tarifas impuestas por las autoridades regulatorias a los fondos de inversion inscritos en
Cualquier otro gasto que esté relacionado con la correcta gestién del Fondo con previa aprobacion

Los gastos por asesoria, intermediacion y estructuracion de las transacciones de compra o venta de
los inmuebles del fondo, los cuales formaran parte del costo de adguisicién o venta de-ios mismes.

k. Las pdlizas de seguro para los inmuebles en los que invertira el Fondo;
[
en optimas condiciones, incluyendo supervisiones técnicas a los inmuebles;
m. Las reparaciones a los inmuebles del Fondo;
n.
circunstancias lo exijan, en caso de ser necesarios;
0.
financiera con la cual el Fondo abra sus cuentas operativas;
p.
endeudamiento;
g.
hubiera;
r.
el Registro del Mercado de Valores y Productos, en caso de existir.
s.
de la Asamblea General de Apartantes.
t.
9.3.1 Estimacidn de los gastos recurrentes del Fondo

Porcentaje
anual sobre Lo Estimacion
. Periodicidad
Descripciéon del Gasto Receptor monto total de pado gasto anual
del Programa pag en USD*
de Emisiones
Mantenimiento de la Emision BVRD 0.0360% Mensual 18,000.00
Mantenimiento de la Emision (Costo o
fijo RDS$ 5,000.00 mensual)* CEVALDOM 0.0027% Mensual 1,333.33
Servicios por custodia de titulos fisicos | JCP, SAS 0.0144% Mensual 7,200.00
Seguros sobre inmuebles A determinarse 0.2000% Anual 100,000.00
Gastos Operativos de los | bl .
0 P OS INMUEDIES | A determinarse | 2.0000% Mensual 1,000,000.00
(Gastos por reparaciones a los , o A
inmuebles A determinarse 0.2500% requerimiento 125,000.00
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Supervisién Técnica A determinarse 0.2500% A . 125,000.00
requerimiento

Comision por page de 0 .
dividendos/rendimientos y liquidacion CEVALDOM 0.0050% Trimestral 2,500.00
Custedia titulos del portafolio o
financiero CEVALDOM 0.0070% Mensual 3,500.00
Calificacion de Riesgo Feller Rate 0.0400% Anual 20,000.00
Gastos de Asamblea A determinarse 0.0300% Mensual 15,000.00
H ios R ]

onorarios Representante Cominde |\ yoicrminarse | 0.0200% Mensual 10,000.00
Aportantes
Tasaciones a los inmuebles (2) A determinarse $.0500% Anual 25,000.00
Auditorias a los Estados Financieros A determinarse 0.0500% Anual 25,000.00
Proveedor de precios de Mercado A determinarse 0.0240% Mensual 12,000.00
Publicaciones y Mercadeo A determinarse 0.0200% Anual 10,000.00
Gastos legales LMV-GS 0.0360% Mensual 18,000.00

Despacho Legal

Impresiones A determinarse 0.0108% Mensual 5,400.00
TOTAL GASTOS RECURRENTES 3.0459% 1,522,933.33

Nota 1. Este monto representa un estimado del monto que pudiers represéhiar el gasto de la
administracion per sé de los inmuebles que conforman el patrimenio del fondo, monto.que pudiera. variar
significativamente y dependera del mantenimiento que sea requerido en cada caso, seguin ¢l estado dée
cada propiedad. Dentro de estos gastos se encuentran los listados en los literales h) y 1) del listado
nrecedente de la seccién 9.3. 08 MAT '
Nota 2: la adquisicion o venta de los inmuebles requiere, segun |as disposigiones de la-nermativa:vigente, . -
la realizacion de dos (2) tasaciones. Los honorarios por estos servicios seran’cargados al precio de:compra’
o venta del inmueble segln sea el caso.

Nota 3: Cualquier tipo de gasto no contemplade en el presente Reglamento Interno, sera directamente
asumido por EXCEL FONDOS.

Los gastos listados en el cuadro precedente no representan montas reales a incurrir peridédicamente por
cuenta del Fondo, si no, un estimado del monto maximo anual de cada rubro. Los montos reales a
devengar dependeran de variables del mercado y de la gestion de la sociedad administradora, pero en
ningin momento podran exceder los montos indicados sin que haya sido debidamente aprobado por la
Asamblea de Apertantes, y sometida la modificacion del presente Reglamento Interno.

La sociedad administradora debera informar el incremento de los gastos dentre del rango establecido con
una anticipacion no menor a veinie {20) dlas calendario de su entrada en vigencia, por los medios
establecidos a seguidas.

Los incrementos de [os gastos se publicaran como hecho relevante y se daran a conocer en la pagina de
la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana {(www.siv.gov.do), en |a pagina de internet de
la Sociedad Administradora (excelsafi.com) y a través del Representante comun de aportantes.
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Estos gastos deberan ser devengados diariamente. Los incrementos en los porcentajes o montos maximaos
de los gastos, asi como la inclusion de otros gastos no previstos implicaran la modificacion del reglamento
interno del fondo de conformidad a lo establecido para tal efecto en la normativa vigente, de acuerde a lo
establecido en la Norma R-CNV-2014-22-MV en su articulo 79, parrafos |l y .

9.4 Gastos a ser asumidos por los aportantes

Durante la vigencia del Fondo, podran existir comisiones por custodia y/o administracion que correran por
cuenta del aportante. Entre estos se encuentran los gastos del deposito centralizado de valores, los cuales
al momento de la elaboracién del presente Reglamento Interno, son los siguientes:

a) Comision por custodia y administracion de los valores (¢uotas de participacién del Fondo): 0.007%
del promedio del volumen de valores (nominales) depositados en la cuenta del
inversionista/aportante.  Este cargo sera facturado mensuaimente por CEVALDOM al
intermediario de valores a través del cual o de los cuales se custodien las cuotas de participacion,
a su vez, el intermediario de valores facturara directamente a los aportantes de manera
mensual Transferencia de valares a cuentas det misma titular; RD$150.00;

b) Cambio de titularidad o transferencia libre de pago: RD$3,000.00;

¢) Emision de Certificado de Tenencia: RD$350.00; v,

d) Emision de Estado de cuenta; RD$250.00.

Los gastos por concepto de transferencia de valores seran cargados por CEVALDOM y cobrados a través
de su intermediario de valores. Los gastos detallados en los acgapites b) y ¢) seran facturados y cobrados
directamente por CEVALDOM al intermediario de valores gue solicite a través del cual se solicite el servicio,
Los gastos referenciades en los acapites d) y e) seran solicitados a y facturados y cobrados directamente
por CEVALDOM se reserva el derecho de revisar y cambiar sus tarifas en cualquier momento, previa
autorizacion de la Superintendencia de Valores y conforme los procedimientos establecidos en la
normativa vigente y el presente Reglamento Interno.

Del mismo modo, podran existir comisiones cobradas por 10s Iniermediarios de Valores (Puestos de Bolsa)
al momento de transar las cuotas en el mercado secundario, cargos que seran asumidos por el
inversionista/aportante de comun acuerdo con el intermediario de valores.

Ni el Fondo ni EXCEL Fondos son responsables de los cargos que puedan ser adicionados o
incrementados por parte de CEVALDOM, la BVRD, la Superintendencia de Valores o los Intermediariost
de Valores con los cuales se realizan transacciones.

10.  LIQUIDACION, FUSION Y TRANSFERENCIA DEL FONDO

10.1 Liguidacién del Fondo

La liquidacion del Fondo procederé en la fecha de su vencimiento, o bien de manera anticipada.

El vencimiento del Fondo, establecide en el presente Reglamento Internc y en el Prospecto de Emisién,

es diez (10) afios contados a partir de la fecha de la primerg emisién que se genere del Programa de
Emisiones, fecha que sera publicada en su respectivo Aviso de Colecacion Primaria.
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Si por razones de mercado, no se logra liquidar la totalidad de las inversiones del Fondo en la fecha de
su vencimiento o previa a ésta, la Asamblea General de Aportantes debera decidir distribuir las inversiones
no liquidadas entre los Aportantes de forma proporcional a fas Cuotas de Participacién. Para tal efecto, se
debera establecer un plazo maximo para su ejecucion, asl como el tratamiento que se le asigne a los
activos que no pudieron hacerse efectivos. En el caso en que la Asamblea General de Aportantes no
apruebe la liquidacion del fondo mediante la distribucion de los activog entre los Aportantes, EXCEL -
Fondos debera solicitar a la SIV una prérroga en el plazo de liquidacién delas cuotas hasta que sean f
liquidados los activos del mismo.

10.1.1 Causales de liquidacion

De conformidad con la normativa vigente, la liquidacién del Fondo procedera por una de las siguientes,

causas:

e Por vencimiento del plazo de vigencia del Fendo.

« Porno alcanzar el patrimonio minimo en el plazo establecido en el presente Reglamento Interno.

e Porrevocacion de la autorizacion de funcionamiento del Fondo.

* Pordecision de la Asamblea General de Aportantes reunida de manera extraordinaria con aprabacion
de por lo menos las dos terceras partes (2/3) de los Aportantes.

+« En caso de requerirse |a transferencia del Fondo a otra sociedad administradora y hayan transcurrido
el plazo de sesenta (60) dias calendario sin que exista ofra sociedad administradora que acepte la
transferencia.

e Cualguiera ofra que determine la Superintendencia de Valores.

En los casos en que la causa de liguidacion sea diferente al vencimiento del Fondo, o bien por acuerdo de
la Asamblea General de Apocrtantes, EXCEL Fondos, o el Representante comln de Aportantes, debera
convocar dentre de los diez (10) dias calendario posteriores al suceso causante de la liguidacion a la
Asamblea General de Aportantes, con el fin de comunicar el hecho, decidir sobre el proceso de liquidacién
y designar la entidad liquidadora en casc de que EXCEL Fondos esté incapacitada o invalidada para
realizarlo.

Luego de celebrada ta Asamblea, deberd comunicarse a la Superintendencia de Valores como Hecho
Relevante, la decision de liguidacion anticipada del Fondo.

10.1.2 Proceso de liquidacion del Fondo

Una vez se determine uno de los causales de terminacién del Fondo, EXCEL Fondos o hien |a entidad
liguidadora designada por la Asamblea General de Aportantes, procedera a su liquidacion de acuerdo con
el siguiente proceso:

« Serealizara una tasacion de los activos inmobiliarios propiedad del Fondo;

» Se valoraran los activos financieros conforme la metodologia de valoracion descrita en el presente
Reglamento Interno y el Prospecto de Emision del Fondo;

+ Se elaboraran los estados financieros al inicio del proceso de liguidacion;

s Una vez se cuente con el valor actualizado de los activos, se elaborara un plan de liquidacion en el
cual se establezca el proceso de venta de todos los activos, con ¢l fin de maximizar su valor en un
periodo de tiempo que se estime prudencial;

s Se identificaran las cuentas por pagar y por cobrar;
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» Se proceder4 a la venta de todos los activos en el mas breve periodo de tiempo;

s Se elaboraran los estados financieros finales del Fondo,

« Se convocara la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para aprobacion de los estados
financieros finales del Fondo y la distribucién det patrimonio neto;

e Se repartird el patrimonio nete a sus aportantes en proporcibn al nimero de cuotas que posea segin
lo aprobado en la Asamblea de aportantes extraordinaria; y,

e CEVALDOM, en su funcién como Agente de Pago contratado, se encargara de realizar la distribucion
del patrimonio liquidado a los aportantes en proporcién al nimerc de cuotas de participacion que
posean.

10.1.3 Penalidad por liquidacién anticipada del Fondo

En los casos en que la Asamblea General de Aportantes decida liquidar anticipadamente el Fondo por
cualquier causa que no haya ocurrido por causa imputable a EXCEL Fondos, el Fondo luego de la
liguidacién de sus activos y pasivos y previo a la distribucion del patrimonio liquidado, debera pagar a
EXCEL Fondos el cincuenta (50%) por ciento de las comisiones por administracion que debla haber
devengado durante el plazo comprendido entre la fecha de liquidaciéon y la fecha del vencimiento del Fondo
estipulada en el presente Reglamento Interno y el Prospecto de Emisién del Fondo.

10.2 Fusion del Fondo

EXCEL Fondos, previa aprobacién de la Superintendencia y de la asamblea de aportantes extraordinaria,
podra fusionar la totalidad del patrimonio del Fondo con el de otro u otros fondos de similares
caracteristicas que también administre, conforme al procedimiento que a tal efecto establezca el CNV.

10.3 Transferencia de la Administracion del Fondo

La transferencia de un Fondo a otra sociedad administradota debera acogerse a las formalidades vy
procedimientos establecides en la norma de caracter general que establezca la Superintendencia o el CNV
tal efecto. Dicha transferencia se efectuara en caso de liquidacién de la Administracion.

Independientemente de la notificacidn de hecho relevante que deba realigar.EXCEL Fondos en caso de.
liquidacion, fusion o transferencia del Fondo, ésta publicara en Un periédico. de amplia cireulacion nacional-
tales situaciones. :

11. CONSULTAS, RECLAMOS Y SOLUCION DE CONFLICTOS
11.1 Procedimientos para reclamos y consultas

La Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién, en su Capitulo VI,
establece el Derecho a Reclamacién de los aportantes en forma individual o colectiva, y les da el derecho
a recibir de EXCEL Fondos la debida atencién y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier
deficiencia en la prestacion de sus servicios. El Aportante puede solicitar la devolucién de los importes
indebidamente cobrados o pagados.
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Cuando un Aportante considere que se han presentado situaciones gue ameritan presentar una consulta
o reclamo a EXCEL Fondos, debera realizarla a esta por escrito en sus oficinas, debiendo acompafiarlo
con toda la documentacion que entienda que sustenta la consulta o reclamo.

Las reclamaciones que se presenten ante EXCEL Fondos o ante la Superintendencia de Valores deberan
estar acompariadas de la documentacion que acredite el derecho del reclamante, indicando ademas que
por el concepto reclamado no existen acciones o causas pendientes de convenio arbitral.

Registro de Reclamos: EXCEL Fondos cuenta con una dependencia especializada en la atencién de
reclamos, los cuales podran ser presentados en forma escrita o verbal dentro de los noventa (90} dias
calendario siguientes al conocimiente del hecho, acto u omisién que la motiva. Dicha dependencia cuenta
con un Registro de Reclamos que registrara e individualizara el reclamo asignandole un nimero correlativo
a ser puesto en conocimiento del aportante que presente la reclamacién. El registro de todas las
reclamaciones presentadas en el formato aprobado y habilitado por la Superintendencia estara a
disposicion de los usuarios y de la Superintendencia de Valores en todo momento.

Pronunciamiento sobre el reclamo y plazo: EXCEL Fondos resolveréa la reclamacion presentada en un
plaze maximo de quince (15) dias calendario luego de su recepcion, pronunciandose por la procedencia o
improcedencia de |a reclamacidn, dejando constancia escrita de su decision. Si la reclamacion procede, la
sociedad administradora, adoptard todas las medidas necesarias para corregir la situacion, devolver los
importes indebidamente cobrados para evitar perjuicios a los aportantes. La comunicacién al reclamante
de la resolucion debe ser dentro de los ocho (8) dias calendario sjguientes a su pronunciamiento,
informandole en el caso de ser improcedente el reclamo sobre su derecho a presentaro ante.la
Superintendencia. ‘

Reclamo ante ia Superintendencia de Valores: En caso de que EXCEL Fondos de?tare improcedente
el reclamo presentado ¢ no lo resuelve dentro del plazo establecido, eliapontante podia presentarlo ala
Superintendencia de Valores en el plazo de veinte (20) dias calendarlo-_posterlores a la comunicacion,
siempre de manera escrita y acreditando del numero de reclamacion asignado por la sociedad: o
expresando las razones por las que no lo obtuve. El reclamante ;po'dr-é -acompafiar 18s ‘pruebas
documentales de que intentare valerse y también podra sefialar aguellas. pruebas especificas no
documentales a presentar posteriormente en el periodo de prueba. La Superintendencia de Valores debera
registrar los reclamos recibidos.

Mediacion: La Superintendencia de Valores podra adoptar todas las medidas que considere convenientes
para solucionar el reclamo, incluyendo la mediacién entre las partes, en un plazo de veinte (20) dias
calendario posteriores a la presentacion del reclamo, sujetédndose a un procedimiento flexible y no
estrictamente rigido. Luego de solucionar el reclamo, asentara constancia escrita de este hecho. No
procede la mediacion cuando existan razones de interés publico, debiendo la Superintendencia informar
esta circunstancia a las partes. En caso de avenimiento parcial, el procedimiento continuara Unicamente
sobre los puntos no resueltos.

Comunicacién del reclamo: En caso de no lograr avenimiento entre las partes, la Superintendencia de
Valores se pronunciard, en un plazo maximo de diez (10) dias calendario posteriores al plazo para la
presentacién de la reclamacion, de la siguiente manera:

a) Elrechazo de la reclamacion cuando sea manifiestamente infundada o se hubiera presentado a
EXCEL Fondos fuera del plazo establecido para fal efecto o de manera directa a la
Superintendencia.

b) La formulacién de cargos por incumplimiento contra EXCEL Fondos.
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La Superintendencia de Valores comunicara la reclamacion y los cargos imputados a EXCEL Fondos, a
fin de que ésta presente sus justificativos y descargos que acorhpafien la prueba correspondiente dentro
del plazo maximo de quince (15) dias calendario siguientes a;su notificacién. En caso de que EXCEL
Fondos no responda en este plazo, se daran por admitidos los cargos y probado el reclamo.

La Superintendencia de Valores podra requerir informacion adicional para resolver la reclamacion a las
partes o a cualquier tercero, persona fisica y/e juridica, acerca de hechos que contribuyan a resolver una
reclamacién presentada, la cual debera ser presentada en un plazo méximo de quince (15) dias calendario
siguientes al requerimiento.

Una vez contestada la reclamacién por EXCEL Fondos, la Superintendencia de Valores podra disponer la
apertura de un término de prueba gque no excedera de diez (10) dias calendario. La carga de la prueba
correspondera a EXCEL Fondos.

En cuanto a los alegatos, la Superintendencia de Valores, producida la prueba o vencido el plazo para su
produccién, decretara la clausura del periodo probaterio v pondra las actuaciones a disposicion de las
partes para que tomen vista del expediente y aleguen sobre lo actuado, dentro de los cinco (5) dias
calendario siguientes a su notificacién.

La resolucion de la reclamacion por parte de la Superintendencia de ! Valores declaréhdola fundada o
infundada sera: :

a) Dentro de los (8) dias calendario o siguientes a la contestacién de la reclarlr]aﬁién por EXCEL
Fondos © de vencido el plazo establecido al efecto, cuando nojse hubiera abierto un periodo de
prueba; o

b) Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes al vehcimiente del perlodo dé prueba.

Las reclamaciones colectivas seran resueltas en una misma resolucidn, disponiéndose la acumiulacién de
las reclamaciones presentadas.

En la misma resolucion que declare fundada la reclamacion, la:Superintendencia de Valores:

a) Ordenard el cumplimiento de las normas legales y contractuales infringidas;

b) Dispondra, de ser el caso, que EXCEL Fondos cumpla con restituir al aportante el importe
correspondiente considerando los intereses generados; e,

c) Impondra al responsable la sancion que corresponda.

11.2 Procedimientos y mecanismos para solucién de conflictos entre EXCEL Fondos y los
Aportantes

En los casos en que surja algun conflicto entre EXCEL Fondos y un aportante resultante de este
Reglamento !ntemo o refativo al mismo, su incumplimiento, su interpretacicn, su resolucién ¢ nulidad, el
aportante podra someter su reclamacién ¢ disputa ante al Centro de Resolucion Alternativa de
Controversias de la Camara de Comercio y Produccion de Santo Dominge. Todo litigio o controversia
entre EXCEL Fondos y alguno de sus aportantes deberan ser resueltos de conformidad con las
disposiciones establecidas en el Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucién Alternativa de
Controversias (CRC) de la Camara de Comercio y Produccionide Santo Domingo.

12. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE EXCEL FONDOS
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12.1 Derechos de EXCEL Fondos

EXCEL Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. esta autorizada e inscrita en el Registro
del Mercado de Valores y Productos y esta habilitada para realizar actividades de administracion de fondos
de inversién, debiendo su funcionamiento enmarcarse en todo momento a lo dispuesto en la Ley, su
Reglamento y demas normativas que regulan el mercade de valores y la administracién de fondos.

La administracion de las inversiones del Fondo esta confiada a la sociedad administradora. El Fondo puede
captar aportes de personas fisicas o juridicas, para su inversion en valores, bienes y demas activos
determinados en el Reglamento Interno y el Prospecto de Emisién del Fondo, por cuenta y riesgo.de los
aportantes, dentro de un proceso de oferta publica de cuotas de participation. '

EXCEL Fondos devengara comisiones por su labor de administracion vy consérvacion de los activos del
Fondo. 0

J oMl

12.2 Obligacicnes de EXCEL Fondos

El compromiso principal de EXCEL Fondos es la administracién del Fondo'y sus' activos y pasivos, como
un patrimonio separado de su propio patrimonio e integrado por aportes-de. personas fisicas y-juridicas
para su inversion, por cuenta y riesgo de los aportantes, en valores y bienes descritos en el presente
Reglamento Interno.

Tanto EXCEL Fondos como sus accionistas, miembros del Consejo de Administracion, miembros del
Comité de Inversiones, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas que directa o
indirectamente estan relacionadas con ella, deberan observar los siguientes principios y codigos de
conducta detallados en la Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién:

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igualitario a los aportanies, evitando ofrecer ventajas, incentivos,
compensacicnes o indemnizaciones a los aportantes relevantes o influyentes, asi como evitar
cualquier acto, conducta, practica u omisién que pueda derivar en beneficio o perjuicio a ciertos
aportantes.

b) Idoneidad: Disponer de procedimientos administrativos y controles idoneos, contar con la
infragstructura y recursos técnicos necesarios para el adecuado desarrolio de las actividades que
le sen propias, asl como contar con mecanismos que permitan la administracién adecuada de los
riesgos con apego a lo previsto en el presente Reglamento Interno y cerciorarse gue los sistemas
de acceso y salvaguarda de sus medios informaticos son suficientes.

c) Diligencia y Transparencia: Actuar en todo momento con el debido cuidade, honestidad y
diligencia en el mejor interés de los Aportantes del Fondo y en defensa de la integridad vy
transparencia del mercado.

d) Prioridad de Interés e Imparcialidad: Actuar en todo momente con imparcialidad frente a todos
los Aportantes, sin interponer los intereses propios, los de su personal, el de sus personas
relacionadas o terceros, a los intereses de los aportantes del Fondo.

e} Objetividad y Prudencia: Preservar los intereses de los aportantes, actuande con la

profesionalidad y prudencia en la obtencién, procesamiento y aplicacion de la informacion
relacionada a las decisiones de inversién y valorizacion de los activos del Fondo.
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fy Confidencialidad de la Informacién: Velar por la abs;oluta confidencialidad de la informacion
privilegiada a la que tuviese acceso y de aquella informacion relativa a los Aportantes, asi como
abstenerse de hace uso de las mismas en beneficio propio o de terceros.

g) Suministro de Informacion a los Aportantes: Ofrecer a los Aportantes del Fondo toda la
informacion que pueda ser relevante para la adepcion de decisiones de inversion, de forma veraz,
clara, precisa, suficiente y cportuna, a los fines de su correcta interpretacion. De igual forma
deberan informar sobre los atributos de rentabilidad, liquidez, ¢ de cualguier otra indole que
caracterizan a las inversiones de los fondos asi como enfatizar los riesgos gue cada operacion
conlleva.

Dado el objeto exclusivo de la sociedad administradora atribuido por la Ley del Mercado de Valores y su
normativa complementaria, es indelegable la responsabilidad en cuanto a la administracion del Fondo. Por
tanto, EXCEL Fondos no podra contratar servicios externos para cubrir [as funciones del gerente general,
del Comité de Inversiones o cualquier otra actividad relativa al ﬁroceso de inversion del Fondo.

Sin embarge, EXCEL Fondos podra contratar servicios para determinadas funciones en las &reas
administrativas, de informatica u otros campos afines. Estos contratos no eximen a EXCEL Fondos de las
responsabilidades que le corresponden por la administracion del Fondos a su cargo, manteniendo la
responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado,

EXCEL Fondos es responsable y estd obligada a indemnizar al Fondo y/o aportantes por fos perjuicios que
ella o cualguiera de sus dependientes, o personas que le presten servicios, causaren come consecuencia
de infracciones a la Ley del Mercado de Valores, cualguier legislacion aplicable, el Reglamento de
Aplicacién, las normas complementarias, el presente Reglamento Interno o el Contrato de Suscripcién de
Cuotas; y, en general, por el incumplimientc de sus obligaciones, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa, civil o penal que corresponda a las personas implicadas. El importe requerido como
indemnizacion que se encuentre pendiente de pago por parte de EXCEL Fondos constituye pasivos de
ésta.

De conformidad con el Reglamento de Aplicacion, EXCEL Fondos debe administrar el Fondo a su cargo.
con el cuidado exigible a un administrador profesional con conecimiento especializado en la materia.

En este sentido, de acuerdo al articulo 404 del Reglamento de Aplicacion, EXCEL Fondos debe cumplir
con las siguientes obligaciones en el marco de la administracidn del Fondo:

1. Administrar los recursos del Fondo con la diligencia' y responsabilidad que corresponde a su
caracter profesional. y en estricto cumplimiento a o dispuesto per-ia-Ley, el Regtamento de
Aplicacion y la normativa que regula el Mercado de Valores.

2. Respetar y cumplir en todo momento lo establecido en la Ley, el Reglamenio de Aplicacion y las
normas complementarias, asl comeo en el presente Reglamento Interno, las normas internas del

Fendo y demas normas aplicables.

3. Registrar los valores y otras inversiones de propiedad del Fondo, asi como las cuentas bancarias
abiertas con recursos del mismo, a nombre del fondo de inversion al que pertenezcan.
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10.

Registrar las operaciones del Fondos en contabilidad separada, tanto de las operaciones propias
de la sociedad como de los otros fondos de inversion que se administren, en sujecion a las normas
de caracter general que establezca para esos fines la Superintendencia de Valores y/o el Consejo
Nacional de Valores, segun corresponda.

Elaborar su propia informacién financiera y la relativa a los fondos que estén bajo su
administracion, de conformidad con el Reglamento de Aplicacion.

Enviar a la Superintendencia de Valores y a la BVRD, cuando corresponda, la informacion
requerida por las mismas, en los formatos y plazos que se establezcan mediante normas de
caracter general,

Establecer y poner en conocimiente de sus ejecutivos y deméas empleados, sus deberes vy
cbligaciones.

Froporcionar a los Aportantes cualquier tipo de informacién de caracter publico relativa al Fondo
o a la sociedad, que les permita tomar decisiones de inversion en cuotas de los fondos de inversion
que administre.

Comunicar al mercado como heche relevante y a los Aportantes |a rentabilidad de los fondos que
administra, con la misma periodicidad con la que realiza la valoracion de los mismos.

Ctras que el Consejo Nacional de Valores o la Superintendencia de Valores establezcan mediante
norma de caracter general, en procura de la mayor seguridad y fransparencia en la administracion
de fondos de inversion.

Adicionalmente a las obligaciones mencicnadas establecidas en el articulo 40 del Reglamento de
Aplicacien, EXCEL Fondos debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones, las cuales se detallan
a su vez en el articulo 57 de la Norma gue Regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversion:

a)

e)

Abonar en las cuentas bancarias del fondo de inversion los recursos provenientes de la suscripcion
de cuotas de la colocacidn en mercado primario de cuotas de fondos cerrados, vencimiento de
valores, venta de valores y cualquier otra operacién realizada con recursos del fondo de inversién.

Asegurarse de que los valores adquiridos en mercado secundario para el portafolio-de inversion ||
de los fondos de inversién administrados sean registrados a nombreléel forido de inversion a gue.
pertenezcan. kel

Contabilizar las operaciones de los fondos de inversidn en forma separadag entre sl yrde las
operaciones de la entidad, conforme a lo establecido en el Manual de Contabilidad yLPIan de
Rubros aprobado por la Superintendencia de Valores. inserin g :

El nombre del Fondo debera tener relacion con los objetivos de Tnversmn y'con su F’c:nlftlca de
Inversion. e

Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina Web y a través de cualquier otro medio

tecnoldgico al gue tenga acceso el plblico en general, asi como remitir a la Superintendencia de
Valores, la siguiente informacién de cada fondo administrado:
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i, Lacomposicion del portafolio de inversion.

ii. La duracion promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio
de inversion.

ii.  Elvalor de la cucta del dla y el valor de la cuotatdel dia anterior.

iv. Latasa de rendimiento del fondo, obtenida en términos anuales en los lltimos treinta (30)
dias, los ultimos noventa (90) dias, los dltimos ciento ochenta (180) dias y los dltimos
trescientos sesenta dias (360) dias. '

v. Las comisiones gque se cobran al fondo de inversién en términos monetarios yfo
porcentuales y si corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate
y otras, detallando ademas su base y metedologia de célculo, pudiendo para tal efecto
incluir ejemplos que correspondan.

Remitir copia de todo material publicitario que se utilice respecto del Fondo, a mas tardar, &l
segundo dia habil siguiente de su difusién.

Remitir Memoria Anual del Fonde, segun las disposiciones minimas establecidas en el Anexc Xy
Xl de la Norma, dentro del plaze requerido mediante norma de caracter general.

La informacién a ser publicada no debera tener una antigiedad mayor a los dos (2) dias calendarios
posteriores a su obtencion.

Igualmente, EXCEL Fondos debera:

a)

Comnunicar a la Superintendencia de Valores al dia hahil siguiente a su ocurrencia, los casos en
que sus ejecutivos y empleados presenten cualquier tipp de vinculacion con otras personas fisicas
o juridicas y que puedan generar conflictos de interés.

Informar a la Superintendencia de Valores, a través Jde su ejecutivo principal, las inversiones
personales que cada ejecutive de la sociedad administradora tenga en el mercado de valores,
Dicha informacion también debera ser proporcionada gl ejecutivo de control interne, luego de que
cada inversion se realice.

Exigir a la empresa de auditoria externa que lleve a cabo las labores de auditor{a financiera anual
sobre los estados financieros de la sociedad administradora y de sus fondos de inversién, dando
cumplimiento a las instrucciones que para tal efecto establezca la Superintendencia de Valores.

Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principic devengado, en forma
oportuna, los vencimientos de capital, dividendos, intereses y pualguier-otro-rendiniente-de-los
valores e inversiones del portafolio del fondo de inversion, cuanfé corresponda.

Realizar en forma obligatoria todas las transacciones ¢on valores de.oferta publica-por cuenta de
los fondos, a traves de la BVRD y ofros mecanismos de| negociacion autorizados por la
Superintendencia de Valores. U (1

Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de caracter publico relativa-al fondo de

inversion o a EXCEL Fondos, que les permitan tomar decisiones gde inversion-en cuotas.de fondos.
de inversién administrados.
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g) Asegurarse de que los promotores de inversion efectlen una adecuada evaluacion de la
experiencia y conocimientos del cliente en relacion con las operaciones y servicios que el cliente
solicite 0 que los promotores de inversién ofrezcan al cliente y velar para gue los promotores de
inversidn mantengan actualizado los perfiles de los inversionistas con su correspondiente

clasificacion en razén de su comprensién y tolerancia de riesgos.
Superintendencla de Valoras
Departamento ds Reglstro
12.3 Actividades no permitidas a las sociedades administradoras. Comunleaclones de Entradas
06/03/2047 2:.89 PM  tm.manzan

T

54745

EXCEL Fondos no pedra en ningun caso: l

e  Adquirir, enajenar o unir activos.

+ Recibir depasitos de dinero.

= Participar en la administracién, asesoramiento, direccién o cualquier otra funciéon que no sea la de
accionista en aquellas sociedades en gue un fondo tenga inversiones.

 Administrar carteras privadas de valores, es decir, carteras de valores pertenecientes a personas
fisicas o colectivas y no a los fondos de inversion que administra.

» Disponer del dinero producto de los aportes de los aportantes, de las inversiones realizadas a
nombre del fondo y de cualguier otro ingreso correspondiente al fondo, incluyendo las utilidades,
ganancias o plusvalias generadas, de forma distinta a lo previsto en el Reglamento Internc del
fondo.

« Realizar y remitir la valoracién de las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios ¢ forma
distintos de los sefialados en la Ley, el Reglamento y las normas de caracter general que
establezca la Superintendencia y/o el Consejo, segun corresponda.

« No restituir al fondo o a los aportantes el monto que les corresponde como consecuencia de la
comiston de infracciones a la normativa atribuibles a la sociedad administradora o a cualquiera de
sus dependientes 0 personas que le prestan servicios,

+ Incumplir las normas internas de conducta de la sociedad administradora, @ modificarlas sin Ia
autorizacion previa de la Superintendencia.

o Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su personal
o terceros, en desmedro de los intereses de los fondos que administra y de sus aportantes.

e Incumplir con Jas obligacicnes que le correspondan de conformidad con lo establecido en el
Reglamento Internc del fondo, © en los contratos que en representacién del fondo se celebren con
los aportantes y con terceros.

¢ Incumplir sus funciones o las disposiciones contempladas en la Ley, el Reglamento y la normativa
que regula el Mercado de Valores.

» Otorgar garantias, reales o personales, para garantizar obligaciones de terceros,

e Estructurar y administrar fondos de inversidn que no sean de oferta publica.

e Llevar a cabo practicas inequitativas o discriminatorias con los aportantes o con los fondos de
inversion administrados. Los fondos cerrados pueden emitir cuotas en dlferentes emisiones dantro.
de un programa, siempre que cada emisién represente los mlsmos derechos, ohhgac:lones
beneficios y costos para todos los aportantes que hubiesen comprado cudtas’ de un "fhismo
programa.

» Apartarse o incumplir lo establecido por la Ley, el Reglamento, y demas normatrvas ap?rcames asl
como por el reglamento interno y el prospecto de emisién del fondo de inversion admnmstrado
sobre todo en o relativo a sus politicas de inversion y demas disposigiongs aplicables.:

 Invertir por cuenta de los fondos de inversion administrados en agciones-propias.
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Invertir por cuenta de los fondos administrados en valores cuyo pago de intereses o0 amortizacion
se encuentre atrasado, salve que, en el caso de fondos ¢errados, el objetivo de inversién del fondo
0 las politicas de inversion lo permita.

Coubrar al fondo de inversidn o a sus aportantes, comisiones o gastos que no se encuentren
expresamente previstos por su reglamento interno.

Realizar operaciones que tengan por objeto manipular o fijar precios, cotizaciones y valores de
cuotas que no reflejen la realidad del mercado en ese momento.

Realizar aperturas o cierres de cuentas de participacién en un fondo abierto, sin la autorizacién
escrita de los titulares de dichas cuentas salvo los casos considerados en el reglamento interno.
Efectuar abonos y cargos en las cuentas de participacian de los fondos abiertos sin la auterizacion
escrita de los titulares de dichas cuentas, por conceptas distintos a operaciones de suscripcion y
rescate de cuotas, y otros habituales dentro de la admiinistracion del fondo, con excepcién de la
correccién de errores gue no sean producto de negligencia en la administracion. En el caso de
correccion de errores, se debera informar a la Superintendencia como maximo al siguiente dia
habil de ocurrido el hecho, con el debido justificativo y el respaldo correspondiente.

Invertir los recursos de un fondo para adquirir cuotas de otro fondo que también administre,

La Superintendencia podra establecer mediante norma de caracter general, prohibiciones adicionales o
complementarias a las previstas en el presente articulo, en procura de la mayor seguridad y transparencia
en la administracion de los fondos de inversién.
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